Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

COMUNICAGAO INTERNA

Senhora Prefeita!

expressar a Vossa Exceléncia, a dificuldade que a Secretaria Municipal de
Educacé&o tem tido, para alocar todos os alunos da rede municipal de ensino, em
tempos de normalidade, na estrutura fisica das escolas municipais.

Na fungéo de Diretor Geral, € de nossa competéncia promover a
gestdo fisica, logistica e organizacional dos prédios publicos.

Neste primeiro mandato de V. Exa., ndo houve ampliacdo dos
prédios existentes, ou aquisicdo de novos iméveis para alocar novas unidades
educacionais.

Por outro lado, a populagéo continua crescendo, gerando demanda
que vai sendo alocada dentro das possibilidades de cada Secretaria.

O advento da Pandemia do COVID-19, trouxe um cendario
totalmente novo e inusitado para a seara educacional. Notadamente, para o
Poder Publico.

Ao tempo do ensino remoto, a distribuicdo dos educandos nao
configurou um problema logistico. Mas o ano de 2021 se avizinha, e as cobranga
reiteradas, inclusive do préprio Ministério Publico, para retomada das atividades
em sala de aula, configura um problema a ser solvido.

Veja-se. A retomada das atividades educacionais presenciais, ao
que parece, devera ser feita ainda no curso da Pandemia, respeitando novos
espacos de distanciamento obrigatérios (inexistentes até ent&o), dentro de uma
estrutura fisica que esta sendo paulatinamente adaptada a esta nova realidade.

Temos dois empecilhos de ordem técnica imediata. O aumento da /

demanda (j& existente), e a necessidade de readequacao dos espacos.
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Por estes aspectos, entende a equipe técnica da Secre

Educacao, que é necessario ampliar a oferta de espacos fisicos para as
municipais, com a edificagéo de nova unidade escolar. ‘5

Neste ano, tivemos 1760 alunos matriculados e frequentan e
regularmente as aulas a distancia.

Ha cinco anos, este nimero era significativamente menor. E a rede
municipal era a mesma.

Por isso, encaminho a V. Exa., a proposta de edificagdo de nova
unidade escolar, inclusive pensando futuramente, na possibilidade de
transferéncia dos alunos da EEBM Harry Francisco Haslinger, para reforma e
adaptacao daquele prédio, que nao mais comporta uma unidade de ensino.

A critério e por deliberagdo sempre de V. Exa.

Sendo o que ha\gaaﬁjﬁenoya\r\}]\g\sjgto&qxexconSIderagao € apreco.

Atencnosamént ) 8
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DESPACHO

Em face das informacdes lancadas pelo Diretor Geral do Mfumics:
determino a abertura de processo administrativo para que sejam promovidos os
levantamentos necessérios para avaliagdo de aquisi¢io de imével ou de edificacdo de
imoével novo, de acordo com a conveniéncia da municipalidade e observado sempre, o
interesse puiblico.

O processo devera ser conduzido pelo Departamento de Compras ¢
Licitagdes, na forma do que preceitua o artigo 24, inciso X da Lej Federal n. 8.666/93.

Encaminhe-se o presente, ao Departamento respectivo, para instrumentacgio

das fases processuais.

Depois voltem.

Monte Carlo, 21 de dezembro de 2020.
7

/
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CERTIDAO

Certifico que promovij a instauragdo de presente Processo Administrativo, sob o
n. 68/2020, com registro no sistema apropriado.

Remeto os autos ao Gabinete, para deliberacio.

Monte Carlo, 22 de dezembro de 2020.

Secretdria Adjunta da Fazenda
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DESPACHO

Encaminhe-se para.péiecer Juridico.
Depois voltem.

Monte Carlo, 10 de fevereiro de 2021,
AV
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PARECER JURIDICO

Versa o presente, sobre o pleito de aquisicdo de imdW &l par “) fCacdo de

nova unidade escolar para atender as demandas da Secretaria Municipal de Educagso.

Antes de adentrar no mérito, é importante recordar que o Municipio firmou
contrato para reforma da EEBM Carlos Pisani, e que a obra esta em curso.

Dado isso, ¢ importante que o Departamento de Compras nos atualize sobre
o andamento da obra, inclusive para avaliar a necessidade de aquisi¢do deste novo imével.

De toda forma, a possibilidade de aquisicdo de imével para construgdo de
nova unidade educacional, encontra respaldo na legislagdo vigente. Com alguns requisitos
a serem preenchidos. Vejamos.

O artigo 13 da Lei Organica, indica que a administragio dos bens municipais
compete ao Prefeito. Deste modo, cabe ao Chefe do Executivo, avaliar a questdo da
conveniéncia e da necessidade da aquisicdo do imdvel.

O artigo 72, inciso I da Lei Orgénica, reserva ao Prefeito a iniciativa de
projetos que importem na onerag¢do do erario, o que ¢ o caso dos autos,

Mas € no artigo 16, § 1°, que temos a defini¢do mais precisa da reserva legal
imposta & autonomia do Prefeito:

Art. 16 Os bens iméveis necessdrios & realizagdo de obras e servicos de
interesse do Municipio, serdo adquiridos por compra, permuta, doagdo e
desapropriagdo.

§ 1° 4 aquisicdo por compra, permuta ou desapropriagdo, dependerd sempre
de prévia avaliacdo e autorizagdo legisiativa.

§ 2°Sempre que o exigir o interesse social, a necessidade ou utilidade piblica
0 Municipio poderd intervir na propriedade particular e promover a
desapropriagdo, na forma da legislagdo propria, mediante Justa indenizagéo
em dinheiro.

§ 3° Nas aquisicbes de bens imoveis, promovidas através de autorizagdo
legislativa, geral ou especifica, serdo obedecidos os Seguintes critérios:

a) serd procedida de avalia¢do de ambos os imdveis, na hipdtese de permuta;,
b) a avaliagdo, realizada por comissdo especial, serd homologada pelo
Prefeito,

¢) ¢ dispensada a avaliagdo na doagdo gratuita, mas necessdria na doagdo
com encargos
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de licitagdo, na forma indicada pelo artigo 24 da Lei Federal n. 8.666/93,:?

desapropriagdo, conforme autoriza a Lei Orgénica.

preliminarmente, justifique e motivo o ato administrativo, consoante os melhorss

PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

Deste modo, ha duas possibilidades. A aquisi¢do pode ser feita por P

Para que se opere a aquisigdo, faz-se necessario que a Exma. Sra. PryJeita,

entendimentos doutrinarios:

Em todos esses exemplos, a Administragdo Publica tem certa margem de
liberdade para escolher a melhor solugdo a ser adotada no caso concreto.
Isso ndo significa que a sua escolha seja inteiramente livre. Ela estd limitada
pelo principio da legalidade (considerado em seus sentidos amplo e restrito)
e pela exigéncia de razoabilidade e motivagdo. Por maior que seja a margem
de discricionariedade, como, por exemplo, na exoneracdo de servidor
ocupante de cargo em comissdo ou na dispensa, sem justa causa, de servidor
celetista, existe a exigéncia de motivacdo. A motivagdo n@o pode limitar-se a
indicar a norma legal em que se fundamenta o ato. E necessdrio que na
motiva¢do se contenham os elementos indispensdveis para controle da
legalidade do ato, inclusive no que diz respeito aos limites da
discricionariedade. E pela motivagdo que se verifica se o ato estd ou ndo em
consondncia com a lei e com os principios a que se submete a Administragdo
Publica. Verificada essa conformidade, a escolha feita pela Administracdo
insere-se no campo do mérito. A exigéncia de motivagdo, hoje considerada
imprescindivel em qualquer tipo de ato, Joi provavelmente uma das maiores
conquistas em termos de garantia de legalidade dos atos administrativos’.

Por estes aspectos, temos que € possivel a aquisi¢io de um imével para

abrigar uma nova unidade da Secretaria de Educago, desde que observado o principio da

motivagdo do ato administrativo, e especialmente, averiguar a conveniéncia em face do

andamento da reforma da EEBM Carlos Pisani...

Monte Carlo, 26 de fevefeiro de 2021.

Este € 0 nosso parecef.

NATARA PASSONI |
OAB/SC 42.339

e

y
! DI PIETRO, Maria Sylvia Zanella. Di \i}o Administrativo. 34/4/&#0 de Janeiro: Forense, 2021. p. 251
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DESPACHO

Em face do parecer retro, informe 0 Departamento de Compras e Llcltac;oes
a situagdo da reforma da Escola Municipal Carlos Plspnl

x

Apbs, voltem para demsao -

(S, “\LETE VEDOVATTO
Prefelta Mumclpal
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RELATORIO

Informo, por determinacgdo da Sra. Prefeita Municipal, que a reforma da Escola
de Educa¢do Basica Municipal “Carlos Pisani”, documentada no bojo do Processo
Administrativo Licitatério n. 32/2020, se encontra em atraso, tendo sido notificada a
empresa contratada, ja por duas vezes.

Pelos levantamentos realizados pelo Departamento de Engenharia, foi
executado cerca de 7,07 % (por cento) da obra, embora esta Administracdo tenha
envidado todos os esforcos possiveis para auxiliar o desenvolvimento regular da obra,
inclusive com a realizagdo de boletins parciais de medicdo.

N&o ha previsdo de entrega, e o contrato original estd prestes a expirar em 14 de
mar¢o de 2021, sendo necessario o apostilamento do prazo, para prorrogacao da
conclusdo da obra.

Estes sdo os registros que nos cabiam informar.

Monte Carlo, 10 de marco de 2021.

,
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DECISAO

Conforme atesta o Departamento de Compras e Licitacdes, a re‘fg
Escola Carlos Pisani enfrenta dificuldades de toda ordem, sendo que a empresa cont:
para realizagdo da obra, tem conduzido o processo com extrema dificuldade, inclusive
sendo notificada por diversas vezes para conclusdo das etapas em atraso.

Neste ponto, ndo vejo possibilidade de conclusdo da obra, no tempo préximo.
Mesmo que sejam adotadas as medidas necessérias & rescisio do contrato vigente, em
face do tempo transcorrido entre o certame originaria, serd necessaria a realizag@o de
ajuste visando a adequagéo do contrato, ou na melhor das hipéteses, nova licitagdo.

Isso ndo elide a necessidade premente da Secretaria de Educacio, de dispor
de um imével que permita abrigar uma unidade educacional a curto prazo.

Além disso, a reforma da escola Carlos Pisani, nfo prevé ampliagio
significativa do numero de vagas para a rede municipal de ensino. E uma reforma
estrutural e para fazer vez as necessidades inclusive, decorrentes dos novos tempos, que
deveriam ter sido pensadas ao tempo de sua edificagio, com a questio de acessibilidade,
por exemplo.

E a populagdo tem crescido ao longo dos ultimos anos, levando & necessidade
de aumentar a oferta de vagas. E mister também, aumentar o espaco fisico das salas,
especialmente para garantir na atualidade, o distanciamento preconizado pela
Organiza¢do Mundial de Saude, em face da Pandemia do COVID-19.

Neste ponto, assevero a necessidade de aquisi¢io de um imével que possa
abrigar as instalagdes de uma escola, com capacidade minima de 340 alunos, como & o
caso da escola Carlos Pisani.

Veja-se igualmente, que as condi¢Bes da unidade educacional Harry
Francisco Haslinger, sdo periclitantes, e necessitam de melhor atengfo deste poder
ptblico. Assim, mesmo que no futuro, a escola Carlos Pisani possa reabrigar seus

educandos, teremos a necessidade de trazer os alunos da outra escola, para oferecer uma |

condigdo melhor de espago e de permanéncia na escola.
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2

Dado isso, determino que o processo se dé pela aquisicio de imovel®

(aﬁ’

em face das condi¢des supramencionadas. \%
Encaminhe-se o processo para o Departamento de Compras e Licitagdes, para=—"""

que promova os atos necessarios a este expediente.
Nomeio para comporem a Comissio para Pesquisa e Avaliagdo dos Iméveis,

os servidores Rita de Cassia Vicente F lesch, Emanueli Bridi e Mayco André Dal Molin.
Determino a Secretaria de Administragdo, a emisséo do Decreto respectivo.

Dé-se ciéncia aos componentes para que mdlcar se aceitam o encargo. Em

/
e

caso de recusa, voltem os autos /

j,

Em caso de acelﬁagao a Secretaria de Admfmstrac;ao
Monte Carlo, 23%6; marc;o de 2021
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DE BEM IMOVEL?,

SONIA SALETE VEDOVATTO, Prefeita Municipal de Monte Carlo, Estado
de Santa Catarina, no uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas pelo art. 104, inciso IV
da Lei Organica do Municipio e Art. 24, X da Lei 8.666/93.
DECRETA:
Art. 1°. Fica constituida Comissio de Avaliagdo prévia com a finalidade de

identificar, especificar, apurar e efetuar avaliago.

Art. 2°, A Comissio de avaliagdo sera composta pelos seguintes membros,
servidores da Administragio Publica Municipal.

I-RITA DE CASSIA FLESCH (servidora municipal)
II - EMANUELI BRIDI (servidora municipal)
III- MAYCO ANDRE DAL MOLIN (servidor municipal)

Art. 3°. A comissio de avaliagdo deverd apresentar o laudo de avaliacdo no
prazo maximo de dez dias, contados da data de publicagfo do presente decreto.

Art. 4°. Este decreto entra em vigor na data da sua publicagfo, revogadas as
disposi¢des em contrario, especialmente-o-decreto n° 27 de 17 de margo de 2021
T ! )

Monte Carlo, 07 de abril ] 202‘1_,.,

Registre-se, Publique-se, é{gppra—se

.

.
SONIA SALETE-VEDOVATTO
PREFEITA MUNICIPAL

Prefeitura: (49) 3546.0194 |

“Prefeit
_Home Pag




Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

MUNICIPIO DE MONTE CARLO

12 Reuniao

Aos quatorze dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e um, as dez horas
e trinta minutos, nas dependéncias da Secretaria Municipal de Educagéo de
Monte Carlo, reuniram-se os membros da Comissao de Avaliagédo de Imoveis,
designada pelo Decreto Municipal n. 35, de sete de abril de dois mil e vinte e um,
com objetivo de promover os levantamentos necessarios a a indicagdo de um
imével que possa abrigar a construgdo de uma nova unidade educacional para
o Municipio de Monte Carlo. A senhora Rita de Cassia Flesch, por ser professora
e lotada na Secretaria de Educacao, apresentou informacdes e subsidios
técnicos para esclarecer a necessidade e o tipo do imével que se faz necessario
para as demandas dos educandos do Municipio. Em primeiro aspecto, a posicio
do imével, que deve estar em area central, de facil acesso aos estudantes,
considerando que as unidades educacionais mencionadas no presente
processo, estao alocadas na parte leste da cidade, em relacdo a Rodovia SC
452. Ressaltou que nos demais bairros, ja existem outras unidades
educacionais, como é o caso da escola Erci Dick, por exemplo, que agrega os
alunos do Bairro Sao Carlos e demais bairros adjacentes. E que a necessidade
de uma nova unidade se daria geograficamente, entre os bairros do Centro,
Nossa Senhora Aparecida e Pér do Sol. Ponderou por fim, que o imével precisa
contar com uma area ampla para o desenvolvimento de atividades ao ar livre,
especialmente em tempos de Pandemia do COVID-19, e talvez com condicées
de abrigar uma quadra coberta ou mesmo um ginasio. A senhora Emanueli Bridi
sugeriu que, em virtude das demandas apresentadas pela senhora Rita, o melhor
caminho seria suspender esta reunido, e que a Comissao retome os trabalhos
na préxima semana, de modo a permitir que os membros da Comisséo, se

desloquem pelos bairros mencionados, com vistas a averiguar a existéncia de

- Prefeduru (49 ) 3546. ,.1-\94‘_;‘(49)
: v Prefelf_ ra - Rod. SC 4
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Imoveis disponiveis e com a conformagdo exigida. O pleito foi aceito pelos
demais membros, ficando ajustada a data de vinte e dois de abril, para retomada
das atividades. E por estarem concordes, lavrei a presente ata, de tudo quanto
aqui foi dito, que ap6s lida e achada conforme, vai assinada por todos os demais.

Eu, Mayco André Dal Molin a redigi.

N 71771 )

?J i J/{ ;f’ v - ;{“ ﬂvﬁﬁﬁ“?mgﬁm;:%b v
é\:sm Flesch Emanuell Bridi Mayco Andre Dal Molin
Membro Membro Membro
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DESPACHO

Aguarde-se a continuidade dos trabalhos.

Depois voltem.
Monte Carlo, 16 de abril de 2021,

T B

o

-

e

Y GEs,smA CUNEN
Sec ﬁtana Adjunta da Fazenda
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ATA DA COMISSAO DE AVALIAGCAO DE IMOVEIS .
MUNICiPIO DE MONTE CARLO ’
22 Reuniao

Aos vinte e dois dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e um, as quatorze

horas, nas dependéncias da Secretaria Municipal de Educacéo de Monte Carlo,
reuniram-se os membros da Comissao de Avaliacédo de Imdveis, designada pelo
Decreto Municipal n. 35, de sete de abril de dois mil e vinte e um, com objetivo
de dar continuidade aos estudos técnicos para aquisicdo de imével para
alocagao de nova unidade educacional da Secretaria Municipal de Educag&o. Os
membros da Comissdo concordaram sobre a dificuldade de encontrarem um
imével amplo, com caracteristicas compativeis com os necessarios para
alocacdo de uma escola, e especialmente, nas areas centrais do Municipio. A
senhora Emanueli indicou que nas visitas realizou, observou alguns iméveis de
boas dimensdes, mas que estao situados em areas mais remotas, e com pouca
infraestrutura préoxima. A senhora Rita indicou a possibilidade de aquisigéo de
um prédio que hoje se encontra locado pela Secretaria de Educagéo, e que
justamente esta fazendo as vezes de substituto da Escola Carlos Pisani. Que &
um prédio mais antigo, mas de excelente localizagdo, e que antigamente abrigou
a escola particular Maria de Morais. A senhora Emanueli manifestou que
conhece o prédio, e que de fato conta com espago adequado para abrigar uma
unidade educacional aos moldes da escola Carlos Pisani. E que ali, tudo ja
estaria alinhado para servir aos interesses do Municipio, considerando que € um
edificio escolar, que abrigou uma unidade educacional por muitos anos, e
atualmente, estd em uso pelo Municipio, o que demonstra a boa condi¢éo de
utilidade do prédio. O senhor Mayco manifestou que conhece o espago, e que
se ha entendimento de que & é possivel estabelecer a necessidade dos
educandos, é favoravel a escolha do imoével. Posto a deliberacdo da Comisséo,
0 imoével em apreco foi aprovado por unanimidade. Dado isso, sera encaminhado
a Exma. Sra. Prefeita Municipal, o resultado desta deliberagéo, para que sejam

Prefeltura. (49 ) 3546.0194 | (49) 35
‘ Prefeatura Rod. SC 456
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omadas as providéncias subsequentes. Quanto ao valor, concordam o
membros da Comissao, pela necessidade de contratagcdo de corretores de
iméveis independentes, alternando preferencialmente a cidade de suas
atividades, para que possam determinar o pre¢co médio de mercado a seguir.
Considerando que se estaria adquirindo ndo apenas os imoéveis, mas
igualmente, uma edificagdo de caracteristicas Unicas no mercado imobiliario de
Monte Carlo, é mais adequado que a avaliagdo seja feita por profissionais do
ramo, de forma metodolégica e técnica. E por estarem concordes, lavrei a
presente ata, de tudo quanto aqui foi dito, que apés lida e achada conforme, vai

assinada por todos os demais. Eu, Mayco André Dal Molin a redigi.

A
i
I

é” »}' p
\w’ﬁ’” v "{«i !
Emanuef“érlaf Mayco Andre Dal Molin
Membro Membro
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DESPACHO

Em face da ata da reunido realizada pela Comissdo de Avaliagdo, determino

ao Departamento de Compras e Licitagdes, que se promovam os levantamentos prévios

para avaliagdo do imovel indicado. .

No mesmo ato, deve ser venﬁcada a existéncia de dividas ou dnus reais sobre

o imével em questdo. ya
/

Apos, voltem /

e
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TERMO DE INFORMAGAO

Conforme determinacdo da Senhora Prefeita Municipal, e de modo a evitar
custos para o Municipio, solicitei a trés corretores de imodveis independentes, a
avalia¢do do valor do imdvel indicado.

Foram contatados os seguintes corretores:

1) Daniel Dresch (CRECI n. 11.917), da cidade de Fraiburgo;

2) Marcos Vinicius de Almeida Bellicanta (CRECI n. 18.928/5C) da cidade de Campos
Novos;

3) Sandro do Nascimento (CRECI n. 21.862/5C), desta cidade de Monte Carlo.

Foi indicado aos trés, a necessidade de apontamento do valor médio de
mercado, para o imével em questdo. E que a Administracdo, neste momento, ainda estd
promovendo os levantamentos preliminares dos valores, para estabelecer um termo
referencial.

Os trés corretores concordaram em fazer visitas ao imével, sem &nus, para
determinar um valor aproximado, e que pudesse servir de parametro a Comissdo.

Ao longo da ultima semana, estiveram no local, e contataram esta Diretoria de
Compras para reportar os precos aproximados, da seguinte maneira:

1) Daniel Dresch — RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais);

2) Marcos Vinicius de Almeida Bellicanta — 1.300.000,00 (um milhdo e trezentos mil
reais);

3) Sandro do Nascimento — RS 1.400.000,00 (um milhdo e quatrocentos mil reais)

Pela média comparativa, temos que o valor aproximado da aquisi¢do do imovel,

por levantamentos meramente perfunctorios, seria em torno de RS 1.233.333,33 (um

milhdo duzentos e trinta e trés mil trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos).
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Faco juntada nestes autos, das matriculas dos dois imdveis sobre os quais esta
estabelecida a escola, extraidos do contrato de locagdo mantido pelo Poder Executivo,
no bojo da Dispensa de Licitagdo n. 01/2020.

Junto igualmente, os espelhos dos imoéveis, extraidos do sistema de cadastro
imobilidario do Municipio.

Em principio, ndo ha 6nus registrados sobre os imdveis, nem tampouco
impostos a pagar. oa
Era o que havia a informar.

Monte Carlo, 30 de abril de 2021.

\wGESSICA CUNEN

\\Jé@kAd;untafla Fazenda
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FRAIBURGO
OFICIAL TITULAR: VITORIA KROETZ FERNANDES
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ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FRAIBURGO
OFICIAL TITULAR: VITORIA KROETZ FERNANDES

Continuagaoda certiddo de Inteiro Teor da Matricula8.168

ULTIMO ATO DA MATRICULA RG/AV: 8/8.168.

Coniig o3 dadon do

selo.ysc.jus.br

i

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Fraiburgo-SC, 25 de margo de 2021.

N

e W e NS
[ ] Vitdria Kroetz Fernandes §
{ ]Leni Ap. Kroetz Fernandes Machado
(>4 Lucia H. Kroetz Fernandes Suzin

] Maria Eduarda Kroetz Fernandes
] Adriano Gatti

] Robson Marcelo Pereira

] Thais Rakel dos Santos

] Sénia Aparecida Dalagnol

[
[
5

(

Emofumentos:

01 Certidac de Inteiro Teor............. . RS 20,12
Selos: R$ 2,82

iss:R$ 0.60

Total: RS 23,54

“*CERTIDAO VALIDA POR TRINTA(30) DIAS*™
25/03/2021-16:30:19hs.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FRAIBURGO
OFICIAL TITULAR: VITORIA KROETZ FERNANDES

Certidao de Inteiro Teor
CERTIFICO, que esta & a certiddo de Inteiro Teor da Matricula numero 6.135, conforme
imagem abaixo:

REPLBLICA FEBERATIVA DO BRANIL,
FNTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA BE FRAIBURGO

i REGISTRO GERAL ;
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REGISTRO DE TMOVEIS
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ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FRAIBURGO
OFICIAL TITULAR: VITORIA KROETZ FERNANDES

Continuagaoda certiddo de inteiro Teor da Matricula8.135.

ULTIMO ATO DA MATRICULA RG/AV: 6/6.135.

O REFERIDO £ VERDADE E DOU FE.

Fraiburgo-SC., 25 de margo de 2021.

-~ -
B\A)‘WA \}/i“:)w‘&W»L \«z"v‘\;"‘?'" (éﬂ

[} Vitoria Kroetz Fernandes

[ 1leni Ap. Kroetz Fernandes Machado

) Lucia H. Kroetz Fernandes Suzin

[ ] Maria Eduarda Kroetz Fernandes

[ 1 Adriano Gatti

[ ] Robson Marcelo Pereira

[]

]

.

Thais Rakel dos Santos
Sonia Aparecida Dalagnol

Emolumentos:

01 Certiddo de inteiro Teor................. R$ 20,12
Selos: R$ 2,82

iss:R$ 0,60

Total: R$ 23.54

“*CERTIDAO VALIDA POR TRINTA(30) DIAS™
25/03/2021-16:29:5%hs.
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ESTADO DE SANTA CATARINA [ pag e con %)
} * PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO o G Y
Relagdo das Opgdes de BCI referente ao ano de 2021 \Usuério: aé erso
Imével: 319 Insc. Imobiliaria: 01.01.027.0223.1 Cep: 89618000
Contribuinte: CENTRO EDUCACIONAL MARIA MORAES S/C LTDA Bloco:
Co-responsavel: Ndmero: 1155
Logradouro: FLORENCIO RIBEIRO CORREA Apto.:
Complemento:  ESCRITORIO Lado: Direito
Condominio: Secédo: 1300
Loteamento: Lote:
Bairro: Centro Quadra:
Distrito: SEDE Matricula:
Campo Adicional Valor
OCUPACAQ DO LOTE: CONSTRUIDO
BEM IMOVEL / PATRIMONIO: PUBLICO
UTILITZACAO: COMERCIO / SERVICOS
LIMITACAO (Cerca/Muro): SiM
USO DO IMOVEL (Proprio): SIM
ANO DE AQUISICAO: 2.003,0000
IMUNE/ASENTO ILP.T.U.: NAO
ISENTO T.S.U.: NAO
SITUACAOQ: MEIO DE QUADRA
TOPOGRAFIA: PLANO
PEDOLOGIA: FIRME
TESTADA PRINCIPAL: 17,0000
PROFUNDIDADE: 16,0000
AREA DO LOTE: 272,0000
AREA CONSTRUIDA UNIDADE: 166,8000
AREA TOTAL CONSTRUIDA: 166,8000
NUMERO DE PAVIMENTOS: 1,0000
TIPO: ESPECIAL
ALINHAMENTO: RECUADA
POSICIONAMENTO: ISOLADA
SITUACAO UNIDADE CONSTR.: FRENTE
ESTRUTURA: MADEIRA
COBERTURA: TELHA DE CIMENTO AMIANTO
PAREDES: MADEIRA
FORRO: MADEIRA
REVEST.FACHADA PRINCIPAL: MADEIRA
INSTALACAQ SANITARIA: INSTALACAO SIMPLES
INSTALACAOQ ELETRICA: EMBUTIDA
PISO: TACO
ESTADO DE CONSERVACAO: BOM
VALOR M2. DO TERRENO: 0,2000
VALOR M2. CONSTRUCAO: 0,6000
VALOR T.S.U.: 0,0660
MULTIPLICADOR PREDIAL: 1,0000
ALIQUOTA I.P.T.U. /100: 0,0150
VALOR DA U.F.M. EM R$: 78,0000




+B % ESTADO DE SANTA CATARINA

o

PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

Relagdo das Opgodes de BCI referente ao ano de 2021

Campo Adicional

FRACAO IDEAL DO TERRENO:
"VALOR VENAL DO TERRENO:
VALOR VENAL DO PREDIO:

VALOR VENAL TOTAL IMOVEL:
VALOR DO IMPOSTO TERRITORIAL
VALOR DO IMPOSTO PREDIAL
VALOR DO IPTU

272,0000
10.807,6480
19.882,8936
30.690,5416

162,1100

298,2400

460,3500



ESTADO DE SANTA CATARINA
8 N* PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO
Relacdo das Opcdes de BCI referente ao ano de 2021

Imével: 320 Insc. Imobiliaria: 01.01.027.0016.1 Cep: 89618000

Contribuinte: CENTRO EDUCACIONAL MARIA MORAES S/C LTDA Bloco:

Co-responsavel: NGmero: 86

Logradouro: MARIO AMAZONAS DE SOUZA Apto.:

Complemento: ESCOLA Lado: Direito

Condominio: Segao: 200

Loteamento: Lote:

Bairro: Centro Quadra:

Disfrito: SEDE Matricula:

Campo Adicional Valor

OCUPACAO DO LOTE: CONSTRUIDO
BEM IMOVEL / PATRIMONIO: PUBLICO
UTILITZACAO: COMERCIO / SERVICOS
LIMITACAO (Cerca/Muro): SIM
USO DO IMOVEL (Proprio): SIM
IMUNE/ISENTO L.LP.T.U. NAO
ISENTO T.S.U.: NAO
SITUACAOQ: MEIO DE QUADRA
TOPOGRAFIA: PLANO
PEDOLOGIA: FIRME
TESTADA PRINCIPAL: 26,0000
PROFUNDIDADE: 32,0000
AREA DO LOTE: 832,0000
AREA CONSTRUIDA UNIDADE: 925,0000
AREA TOTAL CONSTRUIDA; 925,0000
NUMERO DE PAVIMENTOS: 2,0000
TIPO: ESPECIAL
ALINHAMENTO: RECUADA
POSICIONAMENTO: ISOLADA
SITUACAO UNIDADE CONSTR.: FRENTE
ESTRUTURA: ALVENARIA
COBERTURA: TELHA DE BARRO
PAREDES: ALVENARIA
FORRO: MADEIRA
REVEST.FACHADA PRINCIPAL: MATERIAL CERAMICO
INSTALACAO SANITARIA: MAIS DE UMA INTERNA
INSTALACAOQO ELETRICA: EMBUTIDA
PISO: CERAMICA/MOSAICO
ESTADO DE CONSERVACAOQ: BOM
VALOR M2. DO TERRENO: 0,2000
VALOR M2. CONSTRUCAO: 0,7000
VALOR T.S.U.: 0,0660
MULTIPLICADOR PREDIAL: 1,0000
ALIQUOTA LLP.T.U. /1100:; 0,0150
VALOR DA U.F.M. EM R$: 48,0500

FRACAO IDEAL DO TERRENO:

832,0000



M ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO
Relacdo das Opgdes de BCI referente ao ano de 2021

Campo Adicional

VALOR VENAL DO TERRENO:
VALOR VENAL DO PREDIO:

VALOR VENAL TOTAL IMOVEL:
VALOR DO IMPOSTO TERRITORIAL
VALOR DO IMPOSTO PREDIAL
VALOR DO IPTU

33.058,6880
128.638,8250
161.697,5130

495,8800
1.929,5800
2.425,4600



Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

DESPACHO

Considerando os levantamentos realizados, intime-se os proprietarios do
imovel, para manifestar se tem 1nteresse na ahenac;ao do mesmo, e que indiquem também,
os valores pretendidos para venda '

Depois voltem e

SONIA/S@QE E VEDOVATTO
Pref/ ita mclpal

Prefeliurw (49 ) 3546.01 94 1 (4_9 35¢
Prefeitura - Rod. SC 456
‘Home. Page: wwwmovn’cecar‘_. ¢




Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

CERTIDAO £ Pag >4
: - #
Certifico que, conforme determinacdo da Senhora Prefeita Municipal, prog ( ’
nesta data, a intimagdo do senhor Oneide Gasser, e da senhora Angela Maria Gassé,
proprietdrios do imdvel e da empresa Centro Educacional Maria Morais, dos termos da
avaliagdo e do valor maximo que estd o Municipio disposto a pagar, a saber, RS
1.233.333,33 (um milhdo duzentos e trinta e trés mil trezentos e trinta e trés reais e
trinta e trés centavos).
Ambos manifestaram que irdo encaminhar sua proposta por escrita ao
Municipio, no prazo de 05 cinco dias Uteis.
Era o que havia a certificar.

Monte Carlo, 12 de maio de 2021.

[
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‘.|  GESSICACUNEN
Secretaria Adjunta da Fazenda

: ‘, Prefe,i}fprq:';(ﬂ»?")_-3546.‘0:717‘9_4 1
Prefeitura - Roc




Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

CERTIDAO

Certifico que nesta data, fago juntada do oficio de proposta dos proprietarios

do imovel escrutinado nestes autos.
Era o que havia a certificar.

Monte Carlo, 20 de maio de 2021.
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GESSICA CUNEN
Wﬂt—awﬂa Fazenda

Prefeitura: (49 ) 3546.01 94 | (49) 3546.1139 - S¢
Prefeitura - Rod. SC 456 Km 1
Home Page: Www.mOn}qurld.1' {




EXCELENTISSIMA SENHORA PREFEITA MUNICIPAL DE MONTE CARLO - SC.

ONEIDE JOSE GASSER, brasileiro, casado, elefricista, inscrito no CPF sob o
n. 521.960.709-04, ANGELA MARIA PEREIRA DE MORAES GASSER, brasileira,
casada, pedagoga, inscrita no CPF sob o n. 579.550.699-00, ambos
residentes e domiciliados & Rua Floréncio Ribeiro Correa, Centro, em
Monte Carlo, SC., e CENTRO EDUCACIONAL MARIA DE MORAES, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n. 03.216.982/0001-41,
com sede 4 Rua Floréncio Ribeiro Correa, n. vém, respeitosamente,
perante Vossa Exceléncia, em face da intimacdo para manifestar
interesse na venda, expor e informar o que segue.

Os subscritores sdo legitimos proprietdrios dos imdveis
identificados adiante:

a) Gleba de terras urbanas medindo aproximadamente 867,50m?
(oitocentos e sessenta e sete virgula cinqguenta metros quadrados)
localizado na Rua Mario Amazonas de Souza, Centro, em Municipio
de Monte Carlo (SC), com registro no CRlI da Comarca de
Fraiburgo n. 8168;

b) Gleba de terras urbanas medindo 247,50m? (duzentos e quarenta
e sete virgula cinquenta metros quadrados) localizado na Rua
Florencio Ribeiro Correia, Centro, em Monte Carlo (SC), com
registro no CRI da Comarca de Fraiburgo n. 6135;

c) Prédio escolar de dois pavimentos, medindo 487,50m?

(quatrocentos

fﬂfﬁﬁgnto e. sete virgula cinquenta metros
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quadrados), edificado de forma contigua sobre os

Fraiburgo.

A proporciondlidade da propriedade dos imoveis é a
constante nas matriculas imobilidrias, sendo exercida de forma
concomitante por fodos os proprietdrios, considerando ser uma empresa
familiar, e os proprietdrios pessoas fisicas, casados entre s, e
coproprietdrios da pessoa juridica.

Por levantamentos e avaliagcdes realizados, sobre o valor
comercial dos imdveis, e levando em conta os custos de edificac@o do
prédio, & com a devida amortizacdo pela depreciacdo do tempo,
concluem os proprietdrios que seria uma proposta vidvel para alienacdo
do conjunto (dois terrenos e prédio), o valor de R$ 1.300.000,00 (um milh&o
e tfrezentos mil reais).

NGo hd interesse em parcelamento e também ndo ha
possibilidade de permuta.

Requerem a juntada desta proposta, ao processo
administrativo  respectivo, colocando-se & disposicdo para novos
esclarecimentos.

Monte Carlo, 18 de MGId de 2021.

\ b
ANGELA MARIA PEREIR%\\EE MORAES GASSER
Proprietaria

C/ . ", .
ONEIDE JOSE GASSER
Proprietdrio

CENTRO EDUCACIONAL MARIA DE MORAES
Proprietdrio

MRS 27 2T § r"uo
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ALTERACAO CONTRATUAL N° 02 DA SOCIERADE:
CENTRO EDUCACIONAL MARIA MORAES S/

1. ANGELA MARIA PEREIRA DE MORAES, nacionalidade brasileidg, lighe
La]ges—SC, estado civil casada, regime de comunhdo parcial de bens, data de T¥¥Cimento
20/09/1967, profissao professora, n° do CPF 579.550.699-00, documento de identidade RG
ne 11/R-1.884.817-SSP/SC, domicilio e residéncia Rua Roberto Dick, 09, Casa, Bairro
Centro, Municipio de Monte Carlo, Estado de Santa Catarina, CEP 89.618-000, e,

2.  VERA APARECIDA CARVALHO, nacionalidade brasileira, naturalidade Caxias do
Sul-RS, estado civil casada, regime de comunh&o parcial de bens, data de nascimento
16/10/1961, profissdo professora, n° do CPF 471.855.979-00, documento de identidade RG
n° 11/C-1.078.359-SSP/SC, domicilio e residéncia Rua Candida Correia Becker, 24, Casa,
Bairro Centro, Municipio de Monte Carlo, Estado de Santa Catarina, CEP 89.618-000, Unicos
socios da Sociedade Denominada CENTRO EDUCACIONAL MARIA MORAES S/C LTDA., com
sede na Rua Floréncio Ribeiro Correa, s/n°, Bairro Centro, Municipio de Monte Carlo, Estado
de Santa Catarina, CEP 89.618-000, registrada no Cartério de Registro Civil de Pessoas
Naturais, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas, sob o n° 000220, as folhas 495/496 do
livio A-3 em data de 10 de junho de 1999 e inscrita no CNPJ sob o n° 03.216.982/0001-41
resolvem, assim, alterar o contrato social:

12. A sécia VERA APARECIDA CARVALHO, cede e transfere 2.450 quotas de Capital na
mesma para a outra sécia ANGELA MARIA PEREIRA DE MORAES, a socia cedente declara
haver recebido todos os seus direitos e haveres perante a sociedade, nada mais tendo a
reclamar, seja a que titulo for, nem da cessionaria nem da sociedade, dando-lhes plena,
geral, rasa e irrevogavel quitag&o. A sécia, na condigdo de cessionaria da parte cedente, a
partir deste contrato assume todos 0s deveres e direitos sociais gue lhe foram cedidos e
transferidos pela cedente, conforme esta disposto no contrato constitutivo da sociedade e
alteracgoes.
Em razdo dessa modificac@o a clausula quarta do contrato social passa a ter a seguinte
redacgio:

4% O Capital Social é de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), totalmente integralizado em
moeda corrente do Pais, dividido em 5.000 (cinco mil quotas) no valor de R$ 1,00 (um real)
cada uma, assim subscritas:

ANGELA MARIA PEREIRA DE MORAES ... ... , 4.950 quotas, no valor de R$ 4.950,00
VERA APARECIDA CARVALHO ... , 50 quotas, no valor de R$ 50,00
TOTALIZANDO ..o » 5.000 quotas, no valor de R$ 5.000,00.

2%, A clausula sétima e oitava do contrato social passam a ter a seguinte redacao:

7°/8 - A administragdo da sociedade caberd a sécia ANGELA MARIA PEREIRA DE
MORAES, com os poderes e atribuicbes de praticar todos os atos pertinentes a gestéo da
sociedade, autorizado o uso do nome empresarial, vedado, no entanto, em atividades
estranhas ao interesse social ou assumir obrigacées seja em favor de qualquer dos
quotistas ou de terceiros, bem como onerar ou alienar bens iméveis da sociedade, sem
autorizacdo do outro sécio.

32. A vista das modificagbes ora ajustada, consolida-se o contrato social, com a seguinte
redacao:




1% - A sociedade gira sob 0 nome empresarial CENTRO EDUCACIONAL MARJA VTOTRA
S/C LTDA.

T (& -2,
27 - A sociedade tem a sua sede na Rua Floréncio Ribeiro Correa, s/ _gafggrga Centro, %

Municipio de Monte Carlo, Estado de Santa Catarina, Cep 89.618-000{ &

Qi.lg}

32 - O objeto social € a exploragéo do ramo de prestagso de servigos de
Escolar e Educacéo Fundamental.

4% - O capital social é de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), dividido em 5.000 (cinco mil)
quotas de valor nominal R$ 1,00 (um real), cada uma, integralizadas em moeda
corrente do Pais, assim subscritas:

ANGELA MARIA PEREIRA DE MORAES ..... , 4.950 quotas, no valor de R$ 4.950,00
VERA APARECIDA CARVALHO .................. , 50 quotas, no valorde R$ 50,00
TOTALIZANDO ..o, ,  5.000 quotas, no valor de R$ 5.000,00.

5% - A sociedade iniciou suas atividades em 01 de junho de 1.999 e seu prazo é
indeterminado.

6% - As quotas s&o indivisiveis e ndo poderdo ser cedidas ou transferidas a terceiros sem
0 consentimento do outro sécio, a quem fica assegurado, em igualdade de condicdes e
preco direito de preferéncia para a sua aquisicdo se postas a venda, formalizando, se
realizada a cessao delas, e a alteragdo contratual pertinente.

7% - A responsabilidade de cada socio é restrita ao valor de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizag&o do capital social.

8% A administracdo da sociedade caberd a socia ANGELA MARIA PEREIRA DE
MORAES, com os poderes e atribuicbes de poderes e atribuicbes de praticar todos os
atos pertinentes a gestdo da sociedade, autorizado o uso do nome empresarial, vedado,
no entanto, em atividades estranhas ao interesse social ou assumir obrigagdes seja em
favor de qualquer dos quotistas ou de terceiros, bem como onerar ou alienar bens
imoveis da sociedade, sem autoriza¢&o do outro sécio.

9% - Ao término da cada exercicio social, em 31 de dezembro, o administrador prestara
contas justificadas de sua administragdo, procedendo a elaboragéo do inventario, do
balango patrimonial e do balango de resultado econémico, cabendo aos sécios, na
proporgdo de suas quotas, os lucros ou perdas apurados.

10% - Nos quatro meses seguintes ao término do exercicio social, os soécios deliberarao
sobre as contas e designardo administrador quando for o caso.

112 - A sociedade podera a qualquer tempo, abrir ou fechar filial ou outra dependéncia,
mediante alteragéo contratual assinada por todos os sécios.

122 - Os sécios poderdo, de comum acordo, fixar uma retirada mensal, a titulo de “pro
labore”, observadas as disposictes regulamentares pertinentes.

13% - Falecendo ou interditado qualquer socio, a sociedade continuara suas atividades
com os herdeiros, sucessores e 0 incapaz. N&o sendo possivel ou inexistindo interesse
destes ou do sbécio remanescente, o valor de seus haveres serd apurado e liquidado
com base na situacdo patrimonial da sociedade, & data da resolugdo, verificada em
balanco especialmente levantado.

Paragrafo anico - O mesmo procedimento serd adotado em outros casos em
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14% - O Administrador declara, sob as penas da lei, de que ndo esta impedido de\/
exercer a administragéo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenacéo
criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos: ou por crime falimentar, de prevaricacéo,
peita ou subomo, concussao, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema

financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagbes de
consumo, fé publica, ou a propriedade.

15% - Fica eleito o foro da Comarca de Fraiburgo, para o exercicio e o cumprimento dos
direitos e obrigagdes resultantes deste contrato.

E por estarem assim justos e contratados assinam a presente alteragéo - p .
K "l
=

Fraiburgo, segunda-feira, 8 de marco de 2004

i\

DIA REGINA SCHIZZ!
RG n°® 1.517.645-SSP/SC
CPF n° 480.160.409-00
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ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO
MUNICIPIO E COMARCA DE FRAIBURGO

OrlCIO DO REGISTRO CIVIL DAS PLSSOAS NATURAIS, TITULOS E DOCUMENTOS E DAS PESSOAS JURIDICAS

Milton 0. Jung - Of. Titular
Rosane Jung Alves - Of. Maior

CERTIDAO

Certifico que, sob protocolo n® 7076, livro A-06, e
REGISTRO sob n° 542, as fis. 273, livro A-6 de Registro de Pes. Juridicas, em data de
hoje, ou seja, 10/03/2004, foi procedido o REGISTRO e arquivamento da 27 Alteracéo
Contratual do CENTRO EDUCACIONAL MARIA MORAES S/C LTDA., datado de
08/03/2004, com sede a Rua Floréncio Ribeiro Corréa, s/n®, centro, na cidade do
municipio de Monte Carlo, n/comarca de Fraiburgo-SC. Registros anteriores: da
constituicdo, datado de 29/05/99, sob n° 220, fls. 495, livo A-3, aos 10/06/1 999; 12
Alteragao, datada de 09/07/2003, sob n° 485, fis. 352, livro A-5, aos 10/07/2003,
n/Oficio.

O referido é verdade e dou fé.

Fraiburgo, 10 de margo de 2004

Ve s)r”
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Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

DESPACHO

Ciente da divergéncia entre 0~valor pretendido pelos proprietarios, € 0 valor
nos levantamentos prehmmares zncammhe -se 4 Secretaria de Finangas, para
o imovel pelo preco de avaliagdo

apontado

verificar a existéncia de orqgmento para aquisi¢do d

média.

l

Na sequéncia, ret\ornem S
.
Monte Carlo, 26 d\c\malo de 202\1\

EDOVATTO

L

SONIA‘
F Pre‘felta

Prefeitura: (49 ) 3546, 0194 )
Prefeitura Rod. SC 45

' Home qugv WWW.




Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

CERTIDAO

Certifico para os devidos fins, e por determinaggo da Sra. Prefeita Municipal,
que neste momento, o Municipio ndo dispde de orgamento para aquisi¢do do imoével
identificado como a antiga Centro Educacional Maria Moraes, nesta cidade.

Caso se entenda necessrio pela aquisigdo, o Municipio deverd adequar o
orgamento municipal, através de lei especifica, anterior a aquisi¢éo.

Certifico ainda, que ndo ha disponibilidade de caixa para o valor apontado,

sendo necessario aguardar até o final do més de agosto, para verificar como se comporta

a arrecadagdo municipal, principalmente em face das dificuldades impostas pela
Pandemia do COVID-19.
Sendo esta, a expressdo da verdade, firmo.

Monte Carlo, 02 de junho de 2021, . —— ~
J /// 4 // ){\ //
72

3546.0194 | (4
_Prefeitura - Rod
Home Page: www.mo

Prefeitura: (49 )



Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

DESPACHO

A considerar a situagio ventilada pelo Secretario de Finangas, suspenda-se 0

presente processo, até final do més de agosto.

Depois, retornem ao mesmo, para certificar a evolugdo da receita do
Municipio.
Cumpra-se. —

Monte Carlo, 09 de ]unho de 2@21

"’x
VEDOVATTO
Prefelta ! Qlclpal

Prefe!fura' (49 ) 3546.03 9‘




Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

DESPACHO

Aguarde-se o transcurso do prazo indicado no despacho da Senhora Prefeita.

Arquive-se administrativamente.
Monte Carlo, 11 de junho de 2021.

> ‘,,ﬁ P . & ;
<"'r R
A G_Ss;lcw EN
SeT

retaria Adjunta da Fazenda

Prefeﬂura' (49 )'3546 01 94 1149) 3546
Prefeﬂum Rod. SC




Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

DESPACHO

Considerando que expirou o prazo assinalado pelo Secretario de Financas,

devolvo estes autos ao mesmo, para que aponte a situacao do orcamento e da reserva

financeira do Municipio.

Monte Carlo, 12 de setembro de 2021.

o ——
> { R
e et

( - “GESSICA CUNEN
\\ \ |
Secmt_anaAd;unta da Fazenda

Prefenura. (49 ) 3546 01 94 { (49); ;
: " Prefeitura - Rod. SC 456 K
Home Page: wwwmemec’




Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO )

CERTIDAO

Certifico para os devidos fins, que 0 Municipio ja diso s o
possivel de ser anulado, para criagdo dos elementos necessérios & aquisicdo do imovel
identificado como a antiga Centro Educacional Maria Moraes, nesta cidade, no patamar
méximo de R$ 1.230.000,00 (um milh&o duzentos € trinta mil reais).

Certifico ainda, que igualmente, a arrecadagdo se manteve, € ha
disponibilidade de caixa para o valor apontado como pardmetro para aquisi¢do do bem.

Sendo esta, a expressdo da verdade, firmo.

Monte Carlo, 03 de setembro de 2021~ .

gl %
v
AELTON GOMESDE CAMPOS
Secretirio unitipal da Fazenda
/ Vs

/




Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

DESPACHO

Considerando a informacdo vertida pelo Sr. Secretario de Finangas,

determino o retorno dos autos & Comiss&o, para que dé sequéncia ao andamento do

processo.
Cumpra-se. O —
Monte Carlo, 08 as\setembmde 202{

N L

SONIA- VEDOVATTO
Prefelta Muiikmpal
N
.

Prefeliura (49 ) 3546.01
Prefeﬂuru Rcd SC 456




] Pfefeitﬁru: ‘(.49

Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

MUNICIPIO DE MONTE CARLO

32 Reuniao

Aos quatorze dias do més de setembro do ano de dois mil & vinte e um, as dez
horas, nas dependéncias da Secretaria Municipal de Educagéo de Monte Carlo,
reuniram-se os membros da Comisséo de Avaliacao de Imoveis, designada pelo
Decreto Municipal n. 35, de sete de abril de dois mil e vinte e um, com objetivo
de dar continuidade aos estudos técnicos para aquisicdo de imovel para
alocagdo de nova unidade educacional da Secretaria Municipal de Educagao. Os
membros da Comissao tomaram ciéncia dos trabalhos realizados no transcurso
do processo, e nesta data, promoveram a visita ao imovel em questao,
registrando em fotografias que ficam anexas a esta, as condigdes gerais do
ambiente escolar, que estdo boas e em uso pelo Municipio. Para que se dé
sequéncia a avaliagao, de modo a garantir que se tenha reserva financeira para
aquisicdo do imovel, insistiram os membros da Comissdo que seja feita a
avaliagao pelos corretores indicados do Termo de Informagao da Diretora de
Compras, de modo a apontar um preco pautado em parametros metodologicos
e técnicos. E por estarem concordes, lavrei a presente ata, de tudo quanto aqui
foi dito, que apods lida e achada conforme, vai assinada por todos 0s demais. Eu,

Mayco André Dal Molin a redigi.

~ /)4 ,
( D Py
\ A | s
(’ /}, ; f S !{fu y,{.w\_,/ %}{, i iit 4:!»} H ) ,{;‘f» A
% [ . O Gprugit e . i .
ita de/Cassia Flesch Emanueli Bridi Mayco André Dal Molin
Membro Membro Membro

) 3546.0194 | (49

- Prefeitura - Rod
- ‘Home Page: www.mont
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Estado de Santa Cataring
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

DESPACHO

Encaminhe-se ,ﬁara a Assessoria Jurldlca,/para que oferte parecer.
Depois voltem\

Monte Carlo, 23&\3 setembro de202/f

Y
SONI L‘FﬁTE VEDOVATTO
Pre’fexta Mmycxpal




Estado de Santa Catarina

PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

PARECER JURIDICO

Versa o presente, sobre o pleito de aquisi¢do de imévliﬁcagﬁo de

nova unidade escolar para atender as demandas da Secretaria Municipal de Educagéo.

Como a Exma. Sra. Prefeita j& determinou a aquisi¢do do imovel, e temos

valores de levantamentos prévios realizados, é fundamental a adequagdo do orgamento

municipal, para fazer frente a despesa, conforme determina o artigo 7°, § 2°, inciso III da
Lei n. 8.666/93:

especifica.

Art. 7°. As licitagbes para a execugdo de obras e para a prestagdo de servigos
obedecerdo ao disposto neste artigo e, em particular, a seguinte seqiiéncia:

(..)

§ 2° As obras e os servicos somente poderdo ser licitados quando:

(..)

III - houver previsdo de recursos or¢amentdrios que assegurem o pagamento das
obrigagdes decorrentes de obras ou servigos a serem executadas no exercicio
financeiro em curso, de acordo com o respectivo cronograma;

Assim, em primeiro aspecto, deve ser adequado o orcamento através de lei

Em segundo ponto, temos que a aquisi¢do, conforme mencionado no parecer

anterior, deve ser realizada através de dispensa prépria, aos moldes do que determina o
artigo 24, inciso X da Lei n. 8.666/93:

licitatdrio,

Art. 24. E dispensdvel a licitagéo:

()

X - para a compra ou locagdo de imével destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localiza¢do
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagdo prévia;

Para que se realize a avaliagdo definitiva, j4 no contexto do processo

¢ imprescindivel primeiro, a adequagdo do orcamento. E depois, a

concretizacdo da dispensa respectiva.

Prefeitura: (49 )

3546.0194 | (49) 3546.1
Prefeitura - Rod. SC 456 Km 1
Home Page: www.montecarlo.sc.gov.br




Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

Apo6s a instrumentagdo da dispensa, a palavra final sera ofertada pelo Poder
Legislativo, que devera determinar se deve ou nfo ser adquirido o im6vel, na forma do

artigo 16, § 3° da Lei Organica Municipal.

Este € 0 nosso parecer,
Monte Carlo, 14 de outubro de 2021.-

NAIARA PASSONI
OAB/SC 42.339

- Prefeitura: (49 ) 3546.0194 | (49) 35
‘ Prefeitura - Rod. SC 456 K
Home Page: www.montecar lo.se.




Estado de Santa Catarina 4
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

DESPACHO

Em face dos aspectos mencionados, na ata da Comissdo e no parecer juridico,
determino que se encaminhe o processo a Secretaria de Finangas, para que elabore o
projeto de lei necessério & adequagio do orgamento.

Cumpra-se.

/
Monte Carlo, 20 de orfub

e

‘ Prefeliura (49 ) 3546.0194 1 (49) 354
Prefeitura - Rod. SC 456 . : . .
- Home Page: www.montecarlo sc. e-mail: montecm o@mon*teccrio sc.gov. br




Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

DESPACHO

Aguarde-se a apreciagdo do projeté de lei.

Cumpra-se. //

\ Ve

SQMéALETE VEDOVATTO
/Prefeﬁaa Municipal

Prefe:fura- (49 ) 3546 01 94 ! (49) 35
‘ Prefeitura - Rod. SC
Home Page: www. montecar :




Estado de Sanie Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

Oficion” 6212021 - GAR.

Monte Carlo. 16 de novembro de 2021

Ao Exmo. Senhor

DIRCEU DE SOUZA

DD. Presidente da Cimara Municipal de Vereadores
Monte Carlo - SC

Assunto: Projeio de Lei Ordindria Municipal

Senhor Presidente.

Com os meus cumprimentos. venho encaminhar o projeto de Lei Municipal que que
permite alterar o orcamento municipal. com vistas a possivel de novo imével destinado &
escola para a rede municipal de ensino.

Antes de s¢ proceder a abertura do processo licitatdrio com vistas a instrumentar a
possivel compra. ¢ necessario que se tenha o orgamento previsto para este elemento de
despesa.

Desta forma. estamos soli ¢itando a autorizacio do Legislativo. para adequacao do

orcamento. Sendo aprovado este projeto. iremos dar inicio aos levanamentos para
identificar o imovel ¢ averiguar os pregos de mercado.

Ao fina. serd encaminhado novo projeto de lei para a Camara. de modo a ermos

a autorizagdo para a compra,

Por enquanto. os levantamentos feitos siao apenas preliminares. A defini¢io estard
no projeto final. que deve ser encaminhado ao Le cgislativo no més de dezembro. quando for
concluido o processo licitatorio.

Certes de que Vossas Fxceléncias sdbuaa aquilatar a importancia ¢ ureéncia da
materia em apre¢o. aguardamos a sua ¢ fmmxmr ao.

Atenciosamente.
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PROJETO DE LEIN°47/2021, pE 16 NOVEMBRO DE 2021. R

"DISPOE  SOBRE  ApriTrees DE
CREDITO ADICION AL ESPECIAL NO
EXERCiCIO pF 2021

SONIA SALETE VEDOVATTO. Prefeita Municipal de Monge Carlo. Estado de
Santa Catarina, no uso de suas atribui¢des legais. e com ¢ fundamento na Lei Organica
Municipal ¢ demais legislacaes pertinentes,

At 1% Fica o Poder Executivo Municipal de Monte Carlo, autorizado 4 promover
a abertura de credite ad%ch.ma!espcciaizné 0 valor de RS 722.644.74 fsetecentos ¢ vipge o

dois mil ¢ seiscentos ¢ qUATENta ¢ quatro reais ¢ Selentd ¢ quatro centavos) nas dotagioes

oreamentarias abaixo diseri minadas:

Orgén 07 - SECRETARIA MUN. DE EDUCACAQ CULTURAE DESPORTO
Unidade 01 - DEPARTAMENT() DE EDUCACAQ

1.002 - CONSTRUCA0, A PLIACAO, REFORMA E 1vipp MENTACAO DA
REDE FiSICA DO EnsinG FUNDAMENTAL

4.5.90.(’)(}.0(3.(}(}.()O.i}().(}. 1.36.0000 Aplicagdes Diretas (98) RS 325516.80
4.5.90.()O.UO.{}O.U(}.U{).{}.l.f‘i).{}f}(}{} Aplicagdes Diretas ¢ 98) RS 397.127.94
Total RS 722.644,74

Art. 2%, A cobertura das suplementacoes de e tratam o artigo anterior sio

4
oriundas dz anulagdo de saldos age a importancia de RS 72264474 (setecentos ¢ vinte ¢

dois mil ¢ seiscentos © quarenta e quatro reajs ¢ SNt e quatro centavosinas dotagoes

orgamentarias abaixo diserimj nadas:

Orgio 07 - SECRETARIA MUN, pE EDUCACAO cuLTURA B DESPORTO
Unidade 01 - DEpa RTAMENTO DF EDUCACAQ

1.002 - CONSTRUC A0, 4 MPLIACAO, REFORMA IMPLEMENTACAO DA
REDE FiSICA po ENSINO FUNDAMENTAL

4.4.90.0().{)(}.(}O.O(}MU(}.()‘ 1.19.0000 Aplicacdes Diretas (43} RS ﬁé).ﬁ(}f).(}(}
4.4.90.00.00.()0.(}0.00.0. 1.36.0000 Aplicagdes Diretas (45) RS Y5.516.80

Orgao 07 - SECRETARIA MUN. DE EDUCACAO cu LTURAF DESPORTO
Unidade 01 - DEPARTAM{INTO DE EDUCACAQO o
1.003 - CONSTRUCAQ AMPLIACAOFE REFORMA DA REDE Fisic

DA




PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE

EDUCACAG INFANTL
+.4.90.00.00.00.00.00.0.1 36,0000 Aplicagdes Diretas (46) S e
4.4.90.()0.0(},U(}.(?f}.{}U‘{)‘. 1 19.0000 Aplicagio Direta (46)RS  30.000.00
Orgio 07 - SECRETARIA MUN, DE EDUCACAO CULTURA E DESPORTO
Unidade 01 - DEPARTAMENTO DE EDUCACAO

LO07 -EQUIPAMEN TOSEVEICLLOS PARA A EDUCACAQO

4.-‘4.90.(}(’1()O.(')i}.(}i"}.{){)‘O. 1.36.0000 Aplicagdes Diretas (47) RS H1.000.00
Orgio 07 - SECRETARIA M UN.DE EDU CACAOC ULTURAE DESPORTO
Unidade 01 - DEPARTAMENTO DE EDUCACAQ

2.011 - MAN UTENCAG DO ENSINO FUNDAM ENTAL

4.4.90.()0.0@.()0.()().()().(). 1.36.0000 Aplicagdes Diretas (37, RS 20.000.00
4.4.90.00.00.0&(3(3.8{}.0. 1.19.0000 Aplicagdes Diretas (47 RS 29712794

Orgao 07 - SEC RETARIA MUN. DE EDUCACAO cuLTL RA E DESPORTO
Unidade 91 - DEPARTAMENTO DE EDUCACAQ

2.015 - MANUTENCAO DO TRANSPORTE ESCOLAR

4.4.9().0‘(}.GG_O("}.()O,()U.O. 1.36.0000 Aplicagdes Diretas 162) RS 130.000.00
Total RS 722.644,74

Art. 3%, Fica o Poder Executivo M unicipal de Monte Carlo, autorizado a promover
a abertura de crédito adicional suplementar até o valor de RS 437271 26 {quatrocentos ¢

cinquenta ¢ sete mj e duzentos e selenta e um reais ¢ viple e SeIS Centavos) nas dotagaes

Oreamentarias abaixo diseri minadas:

Orgao 07 - SECRETARIA MUN. DE EDUCACAO CULTURA E DESPORTO
Unidade 01 - DEPARTAMENTO DE EDUCACAQO

1.002 - CONSTRUCAO AMPLIACAO E REFORMA DA REDE FiSICA DO
ENSINO FUNDAMENTAL

—1.4.90,(}().(‘){,}.00.{}(').G(_}.{}.B.36.(){}(30 Aplicacdes Diretas (43) RS +537.271.26
Total RS 457.271,2¢6

Art. 4% A cobertura da suplementagio de que trata o artigo anterior ¢ oriunda do

superavit financeiro do CXCreicio anterior na forma do inciso I do $1° do art. 43 da L

4320/64. apurado na seguinte fonte de recursos:

0.3.36.0000 -Saiario Fducagao — Superavit Ever, Anterior RS 43727126
Total Rs 457.271,26
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Monte Carlo. 16 de novembro de 20271,




Exceiemissimo Senhor Presidente o Senhores Vereadores,

Encaminha-se egpe Projeto de Lei para esia colenda Casa | eoislatiy g quezmar {}jenw
autorizar o Poder Executivo a abrir credito adicionat especial até RS 117991600 (um mithdo.
CeNto e setenta ¢ naye mil ¢ novecentos o dezesseis reais). no areamento vigente do My Cipio de
Monte Carlo sendo RS 722 444,74 (setecentos e vinte ¢ dois mif ¢ seiscentos e quarenta ¢ quatro
mil e sctenty e quatro centayos) oriundos de anulacdes de saldos o TCAMCntdrios ¢ RS 43727106
(quatrocentos ¢ Clnguenta e see mil e duzentos ¢ Chtd e um reais e vinge o SCIS Centay os ) oriundo
do superavit do EXCCICo anterior na fonue dem(anximda,
A presente solicitacdo 1em a finalidade de compatibilizar o VTeAmento vigente de maneira g
possibilitar a0 Poder Legislativo, Cas0 assim entenda apos a sua devida apreciacio ¢ vatacio o
autorizacio legislativy a realizagio de despesa com g aquisicde de imovel para a Secretaria
Municipal de Educagao.

Salienta-se que o valor estimadody aguisicdo, segundo levantameniog previos realizados
pelo Municipio. seria ¢ torno de RS 1.179.916.00 wm milhio, cento o seteita ¢ nove mil e
lovecentos ¢ dezesseis reais ),

Sendo aprovado o preseite projeto de lei. o Municipio dara inicio ao processo de aquisicio

do bem. mediante procedimento especifico. precedido  de avaliagdes através de carretores

imobilidrios da cidade ¢ da re CRI30. Ao final. serg emviado a Camara nove projeto de lei. ja com o

processo de compra, mndicando o bem que se pretende adquirir ¢ g5 m aliacdes realizadas pelas
imobilidrias e pela comissdo de avali tacdo do Municipio,

Somente com autorizacdo da Camara. » ser realizada no futaro projeto de Lei. ¢ que se fara
OUnAo a aquisicao do imovel

Solicitamos. partanto. andlise e apmvm,au deste projeto por esta Colenda Casa Legisiativa.
que constitui por enquanto, o autorizacio | 7mpamtona do or¢amento.
Sendo o que apresenta para o mumzmo rettero \Oios de efevada estima ¢ ¢ distina wmhir.mx,iiu

Cordialmente.

SONIA SALETE VEDOVATTO

Preféita M immipai




ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIC DF MONTE CARLD

Demonstrative ~ o &

ENTIDADE(S) PREF 27 &

Bestinagio de Recursos
0 3.36.0038.000000 - Superavit Salaric &0, SECAL - Ew Antangs
Total dos Recursos Vinculados {1}
Total dos Recursos Nio Vinculados (4 o
Total (i) = (1 + i1

Wonte Carlo. 16/11/2021
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VLOS PARA A £y CACAD

Tot

al Geral

Pagina. t .
Data de Brmssac 1671172001
Exercicio de 2071
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Estado de Santa Catarina —
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CApf@ e >

fe

_ _LEI N°1259/2021. DE 22 NOVEMBRO DE 2021. V5
PUBLICADQ, uRAa. mmacsm& k@,
sarmiol ! ;M AN
'(/Mf{" 73 2 )
PPy Py DISPOE  SOBRE ABERTURA DE
REQRAD CREDITO ADICIONAL ESPECIAL NO
pam 22102 | 6‘”5 EXERCICIO DE 2021”.

"%smr E VEDOVATTO, Prefeita Municipal de Monte Carlo, Estado de
Santa Catarina, no uso de suas atribui¢es legais, e com o fundamento na Lei Orgéanica
Municipal e demais legislagdes pertinentes,

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal de Monte Carlo, autorizado a promover
a abertura de crédito adicionalespecialaté o valor de R$ 722.644,74 (setecentos e vinte e
dois mil e seiscentos e quarenta e quatro reais e setenta e quatro centavos) nas dotagdes

or¢amentdrias abaixo discriminadas:

Orgio 07 - SECRETARIA MUN. DE EDUCACAO CULTURA E DESPORTO

Unidade 01 - DEPARTAMENTO DE EDUCACAO

1.002 - CONSTRUCAO AMPLIACAO, REFORMA E IMPLEMENTACAO DA
REDE FiSICA DO ENSINO FUNDAMENTAL

4.5.90.00.00.00.00.00.0.1.36.0000 Aplicacdes Diretas (98) R§ 325.516.80
4.5.90.00.00.00.00.00.0.1.19.0000 Aplicagdes Diretas (98) R§ 397.127,94
Total RS 722.644,74

Art. 2°. A cobertura das suplementagdes de que tratam o artigo anterior sdo
oriundas da anulagio de saldos até a importéncia de RS 722.644,74 (setecentos e vinte e
dois mil e seiscentos e quarenta e quatro reais e setenta e quatro centavos)nas dotagdes

or¢amentarias abaixo discriminadas:

Orgiio 07 - SECRETARIA MUN. DE EDUCACAO CULTURA E DESPORTO
Unidade 01 - DEPARTAMENTO DE EDUCACAO

1.002 - CONSTRUCAO AMPLIACAO, REFORMA E IMPLEMENTACAO DA
REDE FiSICA DO ENSINO FUNDAMENTAL o _
4.4.90.00.00.00.00.00.0.1.19.0000 Aplicacdes Diretas (45) R 50.000, 00/
4.4.90.00.00.00.00.00.0.1.36.0000 Aplica¢des Diretas (45) IiS ' 95.516 80
Orgiio 07 - SECRETARIA MUN. DE EDUCACAO CULTUR% E‘BF\SPORT,@
Unidade 01 - DEPARTAMENTO DE EDUCACAO N

1.003 - CONSTRUCAO AMPLIACAO E REFORMA DA REDE




Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CAR

EDUCACAO INFANTIL
4.4.90.00.00.00.00.00.0.1.36.0000 Aplicagdes Diretas (46) RS 50.000,00 °
4.4.90.00.00.00.00.00.0.1.19.0000 Aplicago Direta (46) R$ 50.000,00

Orgiio 07 - SECRETARIA MUN. DE EDUCACAO CULTURA E DESPORTO
Unidade 01 - DEPARTAMENTO DE EDUCACAO

1.007 -EQUIPAMENTOS E VEICULOS PARA A EDUCACAO

4.4.90.00.00.00.00.00.0.1.36.0000 Aplicages Diretas (47) RS 10.000,00
Orgiio 07 - SECRETARIA MUN. DE EDUCACAO CULTURA E DESPORTO

Unidade 01 - DEPARTAMENTO DE EDUCACAO
2.011 - MANUTENCAO DO ENSINO FUNDAMENTAL

4.4.90.00.00.00.00.00.0.1.36.0000 Aplicagdes Diretas (57) RS 20.000,00
4.4.90.00.00.00.00.00.0.1.19.0000 AplicagSes Diretas (47) R$ 297.127,94
Orgiio 07 - SECRETARIA MUN. DE EDUCACAO CULTURA E DESPORTO
Unidade 01 - DEPARTAMENTO DE EDUCACAO

2.015 - MANUTENCAO DO TRANSPORTE ESCOLAR

4.4.90.00.00.00.00.00.0.1.36.0000 Aplicagdes Diretas (62) RS 150.000,00
Total RS 722.644,74

Art. 3°. Fica o Poder Executivo Municipal de Monte Carlo, autorizado a promover
a abertura de crédito adicional suplementar até o valor de R$ 457.271,26 (quatrocentos e
cinquenta e sete mil e duzentos e setenta e um reais e vinte e seis centavos) nas dotacdes

or¢amentarias abaixo discriminadas:

Orgiio 07 - SECRETARIA MUN. DE EDUCACAO CULTURA E DESPORTO

Unidade 01 - DEPARTAMENTO DE EDUCACAO

1.002 - CONSTRUCAO AMPLIACAO E REFORMA DA REDE FISICA DO
ENSINO FUNDAMENTAL

4.4.90.00.00.00.00.00.0.3.36.0000 Aplicacdes Diretas (45) RS 457.271,26
Total RS 457.271,26

Art. 4°. A cobertura da suplementagdo de que trata o artigo anterior é oriunda do

superavit financeiro do exercicio anterior na forma do inciso I do /§1/°,da art. 43 da Lei

4320/64, apurado na seguinte fonte de recursos: 7

4

0.3.36.0000 -Salario Educaciio — Superavit Exer. Anterior {\\ RS 457 .'§71,26
Total RS | X457.271,26




Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

Art. 5° Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, ficando autorizado a
compatibilizagdo de valores com o plano plurianual e lei de diretrizes orcamentdrias

vigentes.

T ™~

p=

Art. 6°. Ficam revogada/s,xa'sﬁdisposig:ées em contrario.
Monte Carlo, 22 de novsnbro de 2021. e




Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

DECRETO N°159/2021, DE 22 NOVEMBRO DE 2021.

i L MIURICIPAL
< “DISPOE  SOBRE ABERTURA DE
‘“”"““'m'm‘“"’“‘“'fi CREDITO ADICIONAL ESPECIAL NO
pam Li(2 4 < ] EXERCICIO DE 2021”.
y

WWWESALECFE VEDOVATTO, Prefeita Municipal de Monte Carlo, Estado de
Santa Catarina, no uso de suas atribui¢es legais, € com o fundamento na Lei Orgénica
Municipal, e a LEI N° 1259 DE 22 DE NOVEMBRO DE 2021.

Art. 1°, Fica o Poder Executivo Municipal de Monte Carlo, autorizado a promover
a abertura de crédito adicionalespecialaté o valor de RS 722.644,74 (setecentos e vinte e
dois mil e seiscentos e quarenta e quatro reais e setenta e quatro centavos) nas dotacdes

or¢amentdrias abaixo discriminadas:

Orgio 07 - SECRETARIA MUN. DE EDUCACAO CULTURA E DESPORTO
Unidade 01 — DEPARTAMENTO DE EDUCACAO

1.002 - CONSTRUCAO, AMPLIACAO, REFORMA E IMPLEMENTACAO DA
REDE FISICA DO ENSINO FUNDAMENTAL

4.5.90.00.00.00.00.00.0.1.36.0000 Aplicagdes Diretas (98) R$ 325.516.80
4.5.90.00.00.00.00.00.0.1.19.0000 Aplicagdes Diretas (98) RS 397.127,94
Total RS 722.644,74

Art. 2°. A cobertura das suplementa¢des de que tratam o artigo anterior so
oriundas da anulagfo de saldos até a importincia de RS 722.644,74 (setecentos e vinte ¢
dois mil e seiscentos e quarenta e quatro reais e setenta e quatro centavos)nas dotages

orgamentarias abaixo discriminadas:

Orgio 07 - SECRETARIA MUN. DE EDUCACAO CULTURA E DESPORTO
Unidade 01 - DEPARTAMENTO DE EDUCACAO

1.002 - CONSTRUCAO, AMPLIACAO, REFORMA E IMPLEMENT/AQJ;OJ)A
REDE FISICA DO ENSINO FUNDAMENTAL e ’

4.4.90.00.00.00.00.00.0.1.19.0000 Aplicagdes Diretas (45) R$ [ 50.000,00
4.4.90.00.00.00.00.00.0.1.36.0000 Aplicagdes Diretas (45) R$ 95.516,80

Orgdo 07 - SECRETARIA MUN. DE EDUCACAO CULTURA E DESPORTO
Unidade 01 - DEPARTAMENTO DE EDUCACAO




Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

EDUCACAO INFANTIL \6\
4.4.90.00.00.00.00.00.0.1.36.0000 Aplicagdes Diretas (46) R$ 50.000,00n V.
4.4.90.00.00.00.00.00.0.1.19.0000 Aplicacgio Direta (46) R$ 50.000,00

Orgio 07 - SECRETARIA MUN. DE EDUCACAO CULTURA E DESPORTO
Unidade 01 —- DEPARTAMENTO DE EDUCACAO

1.007 -EQUIPAMENTOS E VEICULOS PARA A EDUCACAO

4.4.90.00.00.00.00.00.0.1.36.0000 Aplicagdes Diretas (47) R$ 10.000,00
Orgio 07 - SECRETARIA MUN. DE EDUCACAO CULTURA E DESPORTO
Unidade 01 - DEPARTAMENTO DE EDUCACAO

2.011 - MANUTENCAO DO ENSINO FUNDAMENTAL

4.4.90.00.00.00.00.00.0.1.36.0000 Aplicagdes Diretas (57) RS 20.000,00
4.4.90.00.00.00.00.00.0.1.19.0000 Aplicagdes Diretas (47) RS 297.127,94
Orgio 07 - SECRETARIA MUN. DE EDUCACAO CULTURA E DESPORTO
Unidade 01 - DEPARTAMENTO DE EDUCACAO

2.015 - MANUTENCAO DO TRANSPORTE ESCOLAR

4.4.90.00.00.00.00.00.0.1.36.0000 Aplicagdes Diretas (62) RS 150.000,00
Total RS 722.644,74

Art. 3°. Fica o Poder Executivo Municipal de Monte Carlo, autorizado a promover
a abertura de crédito adicional suplementar até o valor de RS 457.271,26 (quatrocentos €
cinquenta e sete mil e duzentos e setenta ¢ um reais € vinte e seis centavos) nas dotagdes

or¢amentarias abaixo discriminadas:

Orgio 07 - SECRETARIA MUN. DE EDUCACAO CULTURA E DESPORTO
Unidade 01 - DEPARTAMENTO DE EDUCACAO

1.002 - CONSTRUCAO AMPLIACAO E REFORMA DA REDE FiSICA DO
ENSINO FUNDAMENTAL

4.4.90.00.00.00.00.00.0.3.36.0000 Aplicacdes Diretas (45) R$ 457.271,26
Total RS 457.271,26

Art. 4°. A cobertura da suplementagiio de que trata o artigo anterior é oriunda do

superavit financeiro do exercicio anterior na forma do inciso I do §1° do art. 43 da Lei

PN

4320/64, apurado na seguinte fonte de recursos: -

/ ;
0.3.36.0000 -Salario Educaciio — Superdvit Exer. Anterior RS | 45727126




Estado de Santa Catarina
SREEEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLD

Art. 5°. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, ficando autorizado a
compatibilizagdo de valores com o plano plurlanual e lei de diretrizes orcamentarias

vigentes. O

Art. 6°. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario.

Monte Carlo, 22 de nd‘yembro de 2021.

SONIA SALETE VEDOVATTO
Prefeita Munic\ip\al




Estado de Santa Cataring
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

DESPACHO

Ao Departamento de Compras e LicitagSes, para que instaure o processo de
Dispensa indicado no parecer juridico, incorporando os atos j& praticados neste

procedimento.

—

Determino a contratagdo, "'pélo Departamento de Compras e Licita¢des, de trés
corretores de imoveis lndependentes para que fornegarn os subsidios solicitados pela

Comisséo de Avaliacio, e que foram indicados na gta da ultima reunifo.

4
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Estado de Santa Cataring
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

TERMO DE INFORMAGAO

Instaurei nesta data, o Processo de Dispensa de Licitacdo n. 27/2021,
incorporando os atos processuais realizados anteriormente.
Promovi a contratagdo dos corretores abaixo indicados, igualmente por
dispensa de licitacdo (atendidos os limites do artigo 24, inciso Il da Lei 8.666/93):
1) Daniel Dresch (CRECI n. 11.917), da cidade de Fraiburgo;
2) Marcos Vinicius de Almeida Bellicanta (CRECI n. 18.928/SC) da cidade de Campos
Novos;
3) Sandro do Nascimento (CRECI n. 21.862/5C), desta cidade de Monte Carlo.
Solicitei aos trés corretores, urgéncia na entrega dos laudos, para instrumentar
a decisdo da Comissio de Avaliagdo, considerando os levantamentos preliminares ja
realizados no curso do processo.

Monte Carlo, 26 de novembro de» 2021

() >
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Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

TERMO DE JUNTADA

Fago juntada, nesta data, dos laudos de avaliacdo produzidos pelos corretores
Daniel Dresch (CRECI n. 11.917), Marcos Vinicius de Almeida Bellicanta (CRECI n.
18.928/SC) e Sandro do Nascimento (CRECI n. 21.862/5C), do imével identificado como
Centro Educacional Maria Morais.

Solicitei aos trés corretores, urgéncia na entrega dos laudos, para instrumentar
a decisdo da Comissio de Avaliacdo, considerando os levantamentos preliminares ja
realizados no curso do processo.

Fago os autos conclusos a Sra. Prefeita.

Monte Carlo, 03 de dezembro de 2021.
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PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Terreno Urbano, situado na Rua Mario Amazonas de Souza,
Avaliando: cidade de Monte Carlo-SC.

Finalidade do Determinacgéo do valor de mercado do imével avaliando para
Parecer: fins de comercializaczo

Interessado: PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

Central de Negécios Corretora de Iméveis Ltda
CNPJ:30.794.565/0001-59
Rod. SC 452, 1727, Sala 3, Centro, Monte Carlo, SC
Crecin® 21.862 - 112 Regido (Brasil)

Fone: 49 — 9 9993.2034 - E-mail: sandrodonascimento@hotmail.com

Monte Carlo, 02 de dezembro de 2021
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SANDRO DONASCIMENTO, com registro no CRECI da 112
Regido (Brasil) sob o n° 21.862, com escritério Profissional a
Rod. SC 452, 1727, Sala 3, Centro, Monte Carlo/SC, na
qualidade de Avaliador Imobiliario contratado por V.S% vem
apresentar-lhe o presente Parecer Técnico de Avaliagéo
Mercadolégica.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

A finalidade do presente parecer € determinagdo do valor de mercado do
imovel avaliando para fins de comercializac3o.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei
6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a
profisséo de Corretor de Iméveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal
de Corretores de Iméveis (COFECI) n° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U.
de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.0.U. de 29/11/2007),
que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboragéo
de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica e regulamentam a sua forma

de elaboragéo.

1-OBJETO DA AVALIAGAO

O imdvel avaliando, de propriedade de CENTRO EDUCACIONAL MARIA
MORAES S/C LTDA E ONEIDE JOSE GASSER E ANGELA MARIA
PEREIRA DE MORAES GASSER localizado a Rua Mario Amazonas de Souza,

centro, cidade de Monte Carlo-SC.

2-VISTORIA



)
b

A vistoria do imdvel avaliando foi realizada no dia 24 de agosto de 2021} .
Trata-se de um imével Urbano, com area de 867,50m? (OITOC {/
SESSENTA E SETE METROS E CINQUENTA DECIEMTROS
registrado no Oficio do Registros de Iméveis da Comarca de Fraiburgo-SC, sob
n°8.168.

O imével avaliando é Caracterizada possui abastecimento de agua
potavel, rede de energia elétrica, rede telefénica movel, imével de facil acesso
localizado no centro da cidade de Monte Carlo.

A vistoria do imével nzo reveloy observagdes dignas de nota.

3 - METODOLOGIA

O valor do imével sera determinado pelo Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de iméveis em situacées equivalentes
€ com as mesmas caracteristicas do imével avaliando, de tal modo que a
comparacéo seja possibilitada, ponderados os atributos por homogeneizacéo
para formag&o de precos.

A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n
1.066/2007.

4 —ZONA E LOGRADOURO
4.1 - Situagdo e Localizacdo

Situa-se o imével no centro da cidade e Municipio de Monte Carlo,
Estado de Santa Catarina.

4.2 - Condigées de Infraestrutura Rural
O imével é dotado dos seguintes servigos publicos:

* Via urbana com 6tima trafegabilidade
* Imodvel se localiza no centro de Monte Carlo

4.3 — Perspectivas de Mercado

As condigbes atuais do mercado imobiliario no municipio sdo de
estabilidade, havendo mais ofertas do que procura, sendo boas as perspectivas
de comercializagdo em meédio/longo prazo.
5 - DESCRIGAO DO IMOVEL AVALIANDO

5.1 - Terreno

Terreno plano com 100% de area util, tem as seguintes caracteristicas:



867,50m? (Oitocentos e sessenta e sete metros e cinquenta de
quadrados). S
Frente: com a Rua Mario Amazonas, Fundos com terrenos de Valdir
Cunen e Albino Augusto Rezadori; Lado Direito, com terrenos de
Vilson Pedro Correa Becker, Lado Esquerdo, com terrenos de
Sindicato dos Trabalhadores Rurais de Monte Carlo e Almiria da Rosa
Beckhauser.

5.1.1 — Existe no imovel uma edificagdo em alvenaria de utilidade
educacional, coberta com telhas, com dois pavimentos, area total
construida de 897,50m2.

5.2 - Fotografias do Imével




6 — VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
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nas imediagGes, para iméveis em condigbes que possibilitem a COMPArafagmm=—"
com o imével avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

Descricdo

re

Valor Total

1 Terreno Urbano na Av. Lopes de Albuquerque, [600,00 |Vendido por
Centro — Monte Carlo S/C m2 R$ 300.000,00
Terreno Urbano na Av. Enio Lopes de 380,00 |[Oferecido a
Albuquerque, Centro — Monte Carlo S/C m2 venda por R$

230.000,00

3 Terreno Urbano na Av. Carlos de Oliveira 300,00 |Oferecido a

Prates, Santo Antonio — Monte Carlo S/C m2 venda por

R$ 100.000,00
Terreno Urbano na Av. Lopes de Albuquerque, [2430, 00 | Oferecido a
Centro — Monte Carlo S/C m2 venda por

R$ 1.355.000,0

0

5 Terreno Urbano na Av. Lopes de Albuquerque, [400,00 |Oferecido a
Ipes — Monte Carlo S/C m2 venda por

R$ 160.000,00




Assim, os valores unitarios da amostra sao:

Valor Unitario
R$ 300.000,00/600,00m2 = R$ 500,00/m2
R$ 230.000,00/380,00m2 = R$ 605,26/m2
R$ 100.000,00/300,00m2 = R$ 333,33/m2
R$ 1.355.000,00/2430,00m2 = R$ 557,61/m2
R$ 160.000,00/400,00m2 = R$ 400,00/m2

Ol B W -

Para iméveis constantes dos elementos de amostra, por conter itens em
oferta a venda, consideramos um desagio de 10% para seu valor de mercado.
Homogeneizando em relagéo & fonte das amostras temos:

Amostras Homogeneizadas
R$ 500,00/m2 x 0,90 = 450,00/m2
R$ 605,26/m2 x 0,90 = 544,74/m2
R$ 333,33/m2 x 0,90 = 300,00/m2
R$ 557,61/m2 x 0,90 = 501,85/m2
R$ 400,00/m2 x 0,90 = 360,00/m2

Y . d tr
Media dos Valores Homogeneizados =y, ~ T20rec UnITarioc por N2 dac anoctrac

-

AN

Quantidade de aNoctrac

-~ . 50,00+544,74+300,00+501,85+360,00
Média dos Valores Homogeneizados = #%%%* 50

Terremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados:
R$ 431,32/m2.

Assim, para o terreno urbano avaliando:

Valor do Terreno Urbano Avaliando = Area do Imével Avaliando x
Valor Médio Unitario Homogeneizado

867,50 m? x R$ 431,32/m? = R$ 374.168,14
Para avaliagao da construcao, consideramos o valor de construcao
médio por metro quadrado na regido na data desta avaliagao,
considerando depreciagdo, assim considera o valor de R$ 952,88/m?.

Valor da Construgio = 897,50 m? x R$ 952,88 = 855.215,38

Assim teremos o valor do imével avaliando constituido pelo valor do
terreno, mais valor da construgao.



Valor do Imével Avaliando = R$ 374.168,14 + 855.215,38
Valor Total do Imével Avaliando = 1.229.383,51

A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1%,
portanto podemos dizer que em numeros redondos o valor do imével é de
R$ R$ 1.229.380,00.

Em alguns casos o corretor avaliador pode ainda estabelecer um
intervalo de confianca de até 10% em relagdo ao valor encontrado, sendo que
este percentual deverd ser o mesmo para o limite inferior. Este intervalo
embora reducao a preciséo de avaliagio, aumenta a certeza de que o valor de
mercado encontrado para o imével avaliando estd dentro do intervalo
estabelecido.

Intervalo adotado de 10%
Limite Inferior = R$1.106.442,00
Limite Superior = R$1.352.318,00

VALOR MEDIO DO IMOVEL AVALIANDO: 1.229.380,00

(Hum milhao, duzentos e vinte nove mil, trezentos e oitenta reais)

Limite Inferior = R$ 1.106.442,00
Limite Superior = R$ 1.352.318,00

Este é o Parecer.

Monte Carlo, 02 dezembro de 2021

Assinado de forma digital por

SANDRO DO SANDRO DO

NASCIMENTO:77648323915 NASCIMENTO:77648323915
Dados: 2021.12.02 14:37:20 -03'00'

Sandro do Nascimento
Corretor de Iméveis — CRECI — n° 21862/SC



PARECER TECNICO

DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Imével Terreno Urbano, situado na Rua Florencio Ribeiro Correa, centro
Avaliando: cidade de Monte Carlo-SC.

Finalidade do Determinac&o do valor de mercado do imével avaliando para
Parecer: fins de comercializagao

Interessado: PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

Central de Neg6cios Corretora de Iméveis Ltda
CNPJ:30.794.565/0001-59 ;
Rod. SC 452, 1727, Sala 3, Centro, Monte Carlo, SC
Crecin® 21.862 - 112 Regido (Brasil)

Fone: 49 — 9 9993.2034 - E-mail: sandrodonascimento@hotmail.com

Monte Carlo, 02 de Dezembro de 2021



limo. PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

SANDRO DONASCIMENTO, com registro no CRECI da 112
Regido (Brasil) sob o n° 21.862, com escritério Profissional a
Rod. SC 452, 1727, Sala 3, Centro, Monte Carlo/SC, na
qualidade de Avaliador Imobilidrio contratado por V.82 vem
apresentar-lhe o presente Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadoldgica.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

A finalidade do presente parecer é determinacéo do valor de mercado do
imo6vel avaliando para fins de comercializagéo.

Este parecer est4 em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530,
de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de
Corretor de Imdveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de
Iméveis (COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e
1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboragdo de Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboragéo.

1-OBJETO DA AVALIAGAO

O imével avaliando, de propriedade de CENTRO EDUCACIONAL MARIA
MORAES S/C LTDA E ONEIDE JOSE GASSER E ANGELA MARIA
PEREIRA DE MORAES GASSER localizado a Rua Floréncio Ribeiro Correa,

centro, cidade de Monte Carlo-SC.

2 - VISTORIA



QUARENTA E SETE METROS E CINQUENTA DECIMETROS QUADRADG!
registrado no Oficio do Registros de Imoveis da Comarca de Fraiburgo-SC, sob
n°6.135.

O imével avaliando é caracterizada possui abastecimento de agua
potavel fornecida pela DEMAE, rede de energia elétrica, rede telefénica mdvel,
imovel de facil acesso localizado no centro da cidade de Monte Carlo.

A vistoria do imével n3o revelou observagdes dignas de nota.

3 -METODOLOGIA

O valor do imével ser4 determinado pelo Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de iméveis em situagdes equivalentes
€ com as mesmas caracteristicas do imovel avaliando, de tal modo que a
comparagao seja possibilitada, ponderados os atributos por homogeneizagao
para formagao de precos.

A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n
1.066/2007.

4 - ZONA E LOGRADOURO
4.1 - Situagdo e Localizagio

Situa-se 0 imével no centro da cidade e Municipio de Monte Carlo,
Estado de Santa Catarina.

4.2 - Condigoes de Infraestrutura Rural
O imével é dotado dos seguintes servigos publicos:
e Via urbana com 6tima trafegabilidade
e Imdvel se localiza no centro de Monte Carlo
e Imovel é utilizado uso de estacionamento de escola educacional

4.3 — Perspectivas de Mercado

As condigbes atuais do mercado imobilidrio no municipio sdo de
estabilidade, havendo mais ofertas do que procura, sendo boas as perspectivas
de comercializacdo em médio/longo prazo.

5 - DESCRIGAO DO IMOVEL AVALIANDO

5.1 - Terreno

Terreno plano com 100% de area util, tem as seguintes caracteristicas:



247,50m? (Duzentos e quarenta e sete metros e cinquenta d
quadrados).
Frente: com a Rua Floréncio Ribeiro Correa; Lado Direito, telr
terrenos de Sindicato dos Trabalhadores Rurais de Monte Carlo, Lado
Esquerdo, com terrenos de Neuza Maria Sganderla.

5.2 - Fotografias do Imével

Google Earth]




6 — VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

4
Pesquisando entre ofertas a venda e negocios recentemente ‘M
nas imediagdes, para imdveis em condi¢cbes que possibilitem a comparatao
com o imovel avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

Descricdo € Valor Total

A
1 Terreno Urbano na Av. Lopes de Albuquerque, [600,00 |Vendido por
Centro — Monte Carlo S/C m2 R$ 300.000,00
Terreno Urbano na Av. Enio Lopes de 380,00 |Oferecido a
Albuquerque, Centro — Monte Carlo S/C m2 venda por R$
230.000,00
3 Terreno Urbano na Av. Carlos de Oliveira 300,00 |Oferecido a
Prates, Santo Antonio — Monte Carlo S/C m2 venda por
R$ 100.000,00
4 Terreno Urbano na Av. Lopes de Albuquerque, |2430, 00 | Oferecido a
Centro — Monte Carlo S/C m2 venda por
R$ 1.355.000,0
0
5 Terreno Urbano na Av. Lopes de Albuquerque, [400,00 |Oferecido a
Ipes — Monte Carlo S/C m2 venda por
R$ 160.000,00




Assim, os valores unitarios da amostra s3o:

R$ 300.000,00/600,00m2 = R$ 500,00/m2

R$ 230.000,00/380,00m2 = R$ 605,26/m2

R$ 100.000,00/300,00m2 = R$ 333,33/m2
R$ 1.355.000,00/2430,00m2 = R$ 557,61/m2
| R$ 160.000,00/400,00m2 = R$ 400,00/m2 H

Gl B WN—

L
1

Para iméveis constantes dos elementos de amostra, por conter itens em
oferta a venda, consideramos um desagio de 10% para seu valor de mercado.
Homogeneizando em relagéo a fonte das amostras temos:

A 0 DOe -

R$ 500,00/m2 x 0,90 = 450,00/m2
R$ 605,26/m2 x 0,90 = 544, 74/m2
R$ 333,33/m2 x 0,90 = 300,00/m2
R$ 557,61/m2 x 0,90 = 501,85/m2
R$ 400,00/m2 x 0,90 = 360,00/m2

. 1 N 2 d tr
Média dos Valores Homogeneizados = Yy~ l2lorec unitarioc por N2 dac aNoctrac
Quantidade de aNoctrac

G B W N -

T . 50,00+544,74+300,00 501,85+360,00
Média dos Valores Homogeneizados = #50.00+544.74+3 2 oL

Terremos, entéo, para a média dos valores unitarios homogeneizados:
R$ 431,32/m2.

Assim, para o terreno urbano avaliando:

Valor do Terreno Urbano Avaliando = Area do Imével Avaliando x
Valor Médio Unitario Homogeneizado

247,50 m? x R$ 431,32/m? = R$ 106.751,10

Nao consta edificagdo no imével.

Assim teremos o valor do imével avaliando constituido pelo valor do
terreno.






Valor Total do Imével Avaliando = 106.751,10

portanto podemos dizer que em
R$ R$ 106.750,00.

Em alguns casos o corretor avaliador pode ainda estabelecer um
intervalo de confianca de até 10% em relagdo ao valor encontrado, sendo que
este percentual devera ser o mesmo para o limite inferior. Este intervalo
embora redugio a precisdo de avaliagéo, aumenta a certeza de que o valor de

mercado encontrado para o imével avaliando estd dentro do intervalo
estabelecido.

Intervalo adotado de 10%
Limite Inferior = R$96.075,00
Limite Superior = R$117.425,00

VALOR MEDIO DO IMOVEL AVALIANDO: 106.750,00

(Cento e seis mil, setecentos e cinquenta reais)
Limite Inferior = R$ 96.075,00
Limite Superior = R$ 117.425,00

Este é o Parecer.

Monte Carlo, 02 de Dezembro de 2021

SAN DRO DO Assinado de forma digital por
NASCIMENTO:776483 rsqirzglmﬁ?o:nmszsm 5
23915 Dados: 2021.12.02 14:47:27 -03'00'

Sandro do Nascimento
Corretor de Iméveis — CRECI — n° 21862/SC



IMOVEIS DRESCH LTDA

CNPJ 11.695.433/0001-25

Corretor de Imbveis — CRECI 11.917
Rua Nereu Ramos, 722, Sala 04, Centro, Fraiburgo/SC
Telefone (49) 3246 2331 — (49) 984 140 340

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

DANIEL DRESCH, brasileiro, casado, corretor de iméveis inscrito no CRECI/SC
sob o n. 11.917, portador do CPF n. 534.576.259-72, com enderego profissional
situado na Rua Nereu Ramos, n. 722, Sala 04, Centro, na cidade de
Fraiburgo/SC, CEP 89.580-000, com endereco eletrénico:
daniel@iméveisdresch.com.br, vem apresentar o presente PARECER
TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA, com base nos dados obtidos
atraves de pesquisa na regido do imovel, conforme segue:

1 PRELIMINARMENTE

Inicialmente cabe esclarecer que a pesquisa e a apuragdo do valor
imobiliario contido no final do presente parecer, obedeceram ao critério de
transacgéo a vista, na data de emisséo deste documento.

Apresentamos a avaliagdo dentro dos padrdes previstos no ato normativo
aprovado pelo CRECI/SC regulamentando a matéria, com base em parametros
obtidos atraves de dados técnicos e pesquisas na regido do imovel.

A presente avaliagdo foi realizada utilizando-se do método comparativo,
atualizado e a luz da realidade do mercado imobilidrio do municipio de Monte
Cario/SC.

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

E o objetivo desta Avaliagdo o imovel Urbano constituido por um terreno

e

no Municipio de Monte Carlo, no estado de Santa Catarina.



IMOVEIS DRESCH LTDA

CNPJ 11.695.433/0001-25

Corretor de Iméveis — CRECI 11.917
Rua Nereu Ramos, 722, Sala 04, Centro, Fraiburgo/SC
Telefone (49) 3246 2331 ~ (49) 984 140 340

3 METODOLOGIA

O valor do imével serd determinado pelo Método Comparativo de dados
de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada a busca de dados e informacdes com detalhes
daregido, onde constatamos negociagdes com iméveis semelhantes ao avaliado
em toda a cidade.

Contudo, foi realizada a comparagéo de dados de mercado assemelhados
quanto as caracteristicas e atributos dos dados nesta data correspondente,

sendo ponderados por homogeneizagao.

4 OBJETO DA AVALIAGCAO

TERRENO URBANO, com area de 867,50 m? (oitocentos e sessenta e sete
metros e cinquenta decimetros quadrados), situado na Rua Mario Amazonas,
neste municipio e Comarca de Monte Carlo, Estado de Santa Catarina, com as
confrontagbes e demais informagGes constantes na Matricula n. 5/8168
registrada no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Fraiburgo/SC.

TERRENO URBANO, com benfeitoria com area de 247,50 m? (duzentos e
quarenta e sete metros e cinquenta decimetros quadrados), situado na Rua
Floréncio Ribeiro Correa, neste municipio e Comarca de Monte Carlo, Estado de
Santa Catarina, com as confrontagdes e demais informagées constantes na
Matricula n. 6/6135 registrada no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de Fraiburgo/SC.

BENFEITORIA:
Uma edificagdo em alvenaria, tipo Escolar, com dois pavimentos medindo

487,50m2.



IMOVEIS DRESCH LTDA

CNPJ 11.695.433/0001-25
Corretor de Iméveis — CRECI! 11.917

Rua Nereu Ramos, 722, Sala 04, Centro, Fraiburgo/SC
Telefone (49) 3246 2331 — (49) 984 140 340

Uma edificacdo em alvenaria, tipo Escolar, com dois pavimentos, sendo o
pavimento inferior com 205,00m2 e o pavimentos superior com 205,00 m2,
totalizando 410,00 m2.

TOTALIZANDO 897,50 m? (Oitocentos e noventa e sete metros e cinquenta
decimetros quadrados).

5 PROPRIEDADE DO IMOVEL

O imdvel supracitado esta transcrito no Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca de Fraiburgo/SC, matriculado sob o n. 8168 em nome de CENTRO
EDUCACIONAL MARIA MORAES S/C LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrito no CNPJ sob n° 03.216.982/0001-41 com sede em Monte Carlo/SC,
representado por Angela Maria Pereira de Moraes, brasileira, casada,
professora, portadora do CPF n° 579.550.699-00 e cédula de identidade n°
1.884.817 SSP/SC, residente e domiciliada na Rua Floréncio Ribeiro Correa,
Centro, Monte Carlo/SC, considerando as demais confrontagbes e averbacgdes

constantes matricula acima relatada.

6 NIVEL DE PRECISAO

Utilizamos o nivel de rigor como sendo o de PRECISAO NORMAL,
atrelados a Norma Técnica 14.653, emitida pela ABNT, que regulamenta a
matéria, bem como, obedecendo ao expresso nas determinacdes contidas no
Ato Normativo do CRECI- 112 Regi&io no Estado de Santa Catarina n. 033/2004,

que normatiza a emissdo de documentos de Avaliagao.
7 RESSALVAS E PRINCIiPIOS:

Para a presente avaliacdo obedecemos aos seguintes principios:

K



IMOVEIS DRESCH LTDA

CNPJ 11.695.433/0001-25
Corretor de Iméveis — CRECI 11.917

Rua Nereu Ramos, 722, Sala 04, Centro, Fraiburgo/SC
Telefone (49) 3246 2331 — (49) 984 140 340
1.

2.

Expressamos as limitagdes expostas pelo método aplicativo;
Utilizamos o método indicativo, considerando as imperfeicdes, pesquisa
de mercado e a homogeneizacdo adequada;

A elaboragdo da pesquisa e a inspegdo ao imovel avaliado, foram
executadas pelo avaliador, sendo deste a responsabilidade de qualquer

conclusdo obtida;

. A avaliagéo foi elaborada dentro dos padrdes previstos em ato normativo

aprovado pelo CRECI/SC, regulamentando a matéria;

Os honorarios do avaliador, ndo estdo relacionados com os valores
obtidos na presente avaliagdo;

O avaliador ndo tem qualquer inclinagao pessoal sobre os valores obtidos,
nao contemplando para o futuro interesse no bem objeto desta avaliagao;

Consta na matricula do imdvel os registros e demais averbagdes.

8 CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imovel esta situado em area central do municipio de Monte Carlo/SC.

Possui vias pavimentadas, satisfeito com energia elétrica, agua tratada e

equipamentos publicos necessarios.

9 VISTORIA

Foi realizada visita in loco no imével objeto deste parecer e constatado a

area constante na matricula supracitada, bem como confirmado sua localizagdo

e confrontagdes.
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IMOVEIS DRESCH LTDA

CNPJ 11.695.433/0001-25

Corretor de Iméveis — CRECI 11.917
Rua Nereu Ramos, 722, Sala 04, Centro, Fraiburgo/SC
Telefone (49) 3246 2331 — (49) 984 140 340

CONSIDERAGOES FINAIS DA VISTORIA :

O imével é antigo, e foi construido de maneira econémica na época, sdo
poucos os imdveis edificados nesse sistema construtivo nos dias atuais.

Tivemos dificuldades na elaboragdo de pesquisas de mercado com
iméveis semelhantes na cidade de Monte Carlo/SC.

Relato entdo, que partimos para pesquisas na regido de Monte Carlo e
também nao tivemos éxito.

Restou-nos levantar junto a construtoras informagdes sobre valores atuais
para construgdo de imével semelhante.

Depois disso fizemos a depreciagdo desta suposta obra e chegamos ao

valor apresentado abaixo. /




IMOVEIS DRESCH LTDA

CNPJ 11.695.433/0001-25

Corretor de Iméveis — CRECI 11.917
Rua Nereu Ramos, 722, Sala 04, Centro, Fraiburgo/SC
Telefone (49) 3246 2331 - {49) 984 140 340

Visualizag&o do imével com material fotografico.




IMOVEIS DRESCH LTDA

CNPJ 11.695.433/0001-25

Corretor de Imoveis - CRECI 11.917
Rua Nereu Ramos, 722, Sala 04, Centro, Fraiburgo/SC
Telefone (49) 3246 2331 — (49) 984 140 340




IMOVEIS DRESCH LTDA

CNPJ 11.695.433/0001-25

Corretor de Iméveis - CRECI 11.917
Rua Nereu Ramos, 722, Sala 04, Centro, Fraiburgo/SC
Telefone (49) 3246 2331 - (49) 984 140 340

10 AVALIAGAO

Por todos os itens expostos, padrdo do imével avaliado, localizag3o,
analise do diagnéstico de mercado apurado e levantamentos realizados, com
base na identificacdo da realidade mercadolégica da regido onde se encontra

situado o imovel, este avaliador descreve abaixo o seguinte:

TOTAL GERAL DESTA AVALIAGAO: R$ 900.000,00 (NOVECENTOS
MIL REAIS).

Fraiburgo/SC, 03 d embro de 2021.

. TORCATTO DRESCH
DANIBL|DRESCH
Corretores de Iméveis

Creci 18.468 e Creci 11.917

IVONET
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

PTAM n° 1414

Imovel Avaliado:

Prédio comercial localizado 4 Rua Mario Amazonas de Souza, sn - Centro. Monte Carlo -
SC

Finalidade do Parecer: determinagéo do valor de mercado do imével avaliando
para fins de comercializagao registrado no oficio do registros de imoveis da
comarca de fraiburgo-sc, sob n° 8168

Interessado: PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

Marcos Vinicius Almeida Bellincanta
Avaliador Imobiliario(a)
CRECI n° 18928/ SC
CNAI n° 24903
Rua S&o Jodo Batista, 300 - Campos Novos/SC
Fone: 49988052343

E-mail: mbellincanta@gmail.com
Site: www.marcosbcorretor.com.br

Campos Novos/SC, 3 de Dezembro de 2021

Marcos Vinicius Aimeida Bellincanta - CNAI N° 24903 Pégina 1 de 23
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SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

Marcos Vinicius Almeida Bellincanta, Avaliador
Imobiliario(a) com registro no CRECI de SC sob o n°
18928 e registro no CNAI sob o n°® 24903 domiciliado a
Rua Sao Jo#o Batista, 300 - Campos Novos/SC.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é determinagédo do valor de mercado do imével
avaliando para fins de comercializagéo registrado no oficio do registros de imoveis da
comarca de fraiburgo-sc, sob n° 8168.

IMOVEL AVALIANDO

O imével avaliando, de propriedade de prefeitura municipal de monte carlo,
esta localizado a Rua Mario Amazonas de Souza, sn - centro. Monte Carlo - SC, e encontra-

se registrado sob a matricula de n° 8.168 (Registro de iméveis de Fraiburgo), nos seguintes
termos:

‘867,50m* (Oitocentos e sessenta e sefe metros e cinquenta decimetros
quadrados). Frente: com a Rua Mario Amazonas, Fundos com terrenos de Valdir Cunen e
Albino Augusto Rezadori: Lado Direito, com terrenos de Vilson Pedro Correa Becker, Lado
Esquerdo, com terrenos de Sindicato dos Trabalhadores Rurais de Monte Carlo e Almiria da
Rosa Beckhauser.”.

VISTORIA

A vistoria do imével avaliando foi realizada no dia 8/09/2021.

Marcos Vinicius Almeida Bellincanta - CNAI N© 24903 Pagina 3 de 23



7 - . 7 S S , AT 4 —
Trata-se de um(a) Prédio comercial, com érea total de 8§ 58 T Ppadrao
construtivo médio, em estado de conservacédo que podemos caracterizarsomo §ntre reg
reparos simples. O imével avaliado esta inserido em uma edificacéo de 2 (ddisy-pawiriento(s) e
esta localizado no 2° andar, n&o possui estacionamento.
Sem informagdes sobre a ocupacéo do imével.

A vistoria do imovel revelou que visita no dia 06 de setembro, conforme anexo

fotografico.

O Relatério Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1.

CONTEXTO URBANO

Inserido na malha urbana, com boa infraestrutura e equipamentos publicos.
ANALISE MERCADOLOGICA

Excelente localizacao.

Marcos Vinicius Almeida Bellincanta - CNAI N© 24903 Pagina 4 de 23
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METODOLOGIA UTILIZADA ™% 7‘»#/

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o Método ativd Direto

de Dados de Mercado, que permite a determinagéo do valor levando em consideragao as

diversas tendéncias e flutuacées do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das

flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso 0 mais recomendado

e utilizado para a avaliagdo de imdveis.

Neste método, a determinacdo do valor do imoével avaliando resulta da
comparacdo deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os atributos

dos dados obtidos sao ponderados por meio de técnicas de homogeneizagao normatizadas.

Marcos Vinicius Almeida Bellincanta - CNAI N°® 24903 Pagina 5 de 23



caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir,
cujas caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo 2:

Valor (R$) Valor por m? (R$)

621.920,00

* Preco tipo "Oferta”

Valor médio do imével avaliado = R$ 1.263.947,50 *

*utilizando a média de valor do m? dos iméveis pesquisados (R$ 1.457,00) multiplicado pela area total
do imdvel avaliado (867,50 m?)

Marcos Vinicius Almeida Bellincanta - CNAI N° 24903 Pagina 6 de 23




A existéncia de pregos do tipo "oferta", normalmente superioreag_
imovel, torna necessario a aplicagdo de um redutor (Fator de Oferta) para adequa-los ao
valor de mercado, uma vez que nesses casos a euforia do vendedor ou do corretor exige

que o interessado apresente uma contraproposta, caso o imovel esteja no valor de mercado,

sera considerado o fator de oferta igual a “0” (zero).

Aplicando entdo um redutor (Fator de Oferta) de 0% aos precos do tipo "oferta":

Bairro Quartos Area Total (m?) Valor (R$) Valor por m? (R$)

62

460,00 621.920,00 1.352,00

* Preco ajustado (reduzido) pelo "Fator de Oferta” de 0%

EVOLUCAO DOS CALCULOS

1) Calculo da Média Aritmética Homogeneizada:

Fé'rmujl? Média Somatorio dos valores pesquisados
Aritmética = Namero de valores
Média Aritmética = R$ 2-214,00

Média Aritmética= R$ 1.457,00/ m?

Valor reduzido do imoével avaliado = R$ 1.263.947,50 *

*utilizando a média reduzida de valor do m? dos iméveis pesquisados (R$ 1.457,00) multiplicado pela
area total do imével avaliado (867,50 m?)
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2) Célculo da Média Ponderada:

Adotou-se 0% como Fator de Ponderagao, eliminando-se os imdveis pesquisados

com valores/m? inferiores a R$ 0,00 e superiores a R$ 0.00.

Apbs a ponderagédo restaram os seguintes imdveis pesquisados:

Bairro Quartos Area Total (m?) Valor (R$) Valor por m? (R§)

0

460,00 621.920,00 1.352,00

Foérmula Média Somatoério dos valores pesquisados, apds ponderacdo
Ponderada = Nuamero de valores pesquisados, apds ponderagéao
Média Ponderada = RS 2'214'00

| Média Ponderada = R$ 1.457,00 / m?
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DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVELAR

Valor do imével Avaliado = Area total do imével avaliado x Valor médio do m?

Valor do imével avaliado = 867,50 m? x R$ 1.457,00

Valor do imdvel avaliado = R$ 1.263.947.,50

Portanto:

Valor do Imével Avaliado

R$ 1.263.947,50 (um milhdo, duzentos e sessenta e trés mil novecentos e
quarenta e sete de reais e cinquenta centavos)
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CONCLUSAO

Com base em pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizacdo normatizadas que permitem a determinacdo do valor levando em
consideragéo as diversas tendéncias e flutuagées do Mercado Imobiliario, flutuacbes e
tendéncias da economia, conclui-se que o Valor de Mercado do imével objeto deste

parecer técnico de analise mercadoldgica é de R$ 1.263.947.50 (um milhdo, duzentos

e sessenta e trés mil novecentos e quarenta e sete  de reais e cinguenta centavos).

Validade do Parecer: Este documento tera validade de 180 dias a partir da data de sua
elaboracéo.

Campos Novos/SC, 3 de Dezembro de 2021.

MARCOS VINICIUS Assinado de forma digital por

ALMEIDA MARCOS VINICIUS ALMEIDA

BELLINCANTA:04807164988
BELLINCANTA:04807 pados:2021.12.03 13:52:00
164988 -03'00"

Marcos Vinicius Almeida Bellincanta
Avaliador Imobiliario(a)
CRECIn® 18928 /SC

CNAI n° 24903
Rua Séao Jodo Batista, 300 - Campos Novos/SC
Fone: 49988052343
E-mail: mbellincanta@gmail.com
Site: www.marcosbcorretor.com.br
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Anexo 1

DESCRICAO DETALHADA,

RELATORIO FOTOGRAFICO E DOCUMENTOS

DO IMOVEL AVALIADO
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Ficha Descritiva do Imoével Avaliado

1 - Identificacéo e caracterizagédo do imovel avaliado:

1.1 - Matricula:

- N°: 8.168
- Cartério: Registro de iméveis de Fraiburgo

1.2 - Proprietario:
- Nome: prefeitura municipal de monte carlo

- Endereco: Rodovia SC 452, km 24, esquina com Rua Vilma Gomes, 1551
- Complemento:

- Bairro: centro

- Municipio: Monte Carlo
- UF: 8C

1.3 - Situagao e localizagéo:

- Tipo: Prédio comercial
- Agrupamento:

- Utilizacao: institucional
- ldade (Aparente): 0 anos

- Enderec¢o: Rua Mario Amazonas de Souza, sn
- Complemento:

- Bairro: centro

- Municipio: Monte Carlo
- UF: SC

- Mapa Localizagdo:

Restauranta

g A R

« i e

o o

¥ PREFEITURA
MUNICIPAL DE.. Y

Ermpitio de p;eduzes@
naturais NatuVida
" Rauluiz Mateﬁ&és"@ S
de Construgéo, QJaqueiiﬂe Tibes Toneilo
Gougle o o

Map data 2021

- Descrigéo do imével: 867,50m? (Oitocentos e sessenta e sete metros e cinquenta
decimetros quadrados). Frente: com a Rua Mario Amazonas, Fundos com 'terrenos de
Valdir Cunen e Albino Augusto Rezadori; Lado Direito, com terrenos de Vilson Pedro
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Correa Becker, Lado Esquerdo, com terrenos de Sindicato dos Trabalhadores Rurais

de Monte Carlo e Almiria da Rosa Beckhauser. —
@@aéwzw [ gi@ %
1.4 - Areas: A

- Area do Terreno: 867,50 m?
- Area Construida: 897,50 m?
- Area Privada: 897,50 m?

- Area Comum: 0,00 m?

- Area Fracionada: 0,00 m?

- Area Real Total: 867,50 m?

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imével: rede de
abastecimento de agua, iluminagéo publica, servi¢o de coleta de lixo, rede telefénica,
pavimentacao, rede de energia elétrica, linhas de transporte ptblico, TV a cabo,

3 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 0 m
- Fundos: O m
- Profundidade: 0 m

- Topografia: plana

- Forma: regular

- Orientacdo: nascente
- Situagao: meio quadra
- Protegcao: muro

- Observacgdes:

4 - Caracteristicas da edificacdo: Um(a) Prédio comercial, de padréo construtivo médio,
em estado de conservagio que podemos caracterizar como entre regular e reparos
simples. O imével avaliado esta inserido em uma edificagéao de 2 (dois) pavimento(s) e
esta localizado no 2° andar, ndo possui estacionamento.

5 — Condominio e Aluguel

- Tipo do Condominio:

- Valor do Condominio: R$ 0,00
- Valor do Aluguel: R$ 0,00

- Data Fim do Contrato:

6 - Dados do Imposto (valor venal):
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Cadastro sob n°: 01.01.027.0016.1

Valor do Imposto anual: R$ 2.425,46

Valor do imposto mensal: R$ 0,00

Valor venal do terreno (R$ 0,00 por m?): R$ 0,00
Valor venal da construgdo (R$ 0,00 por m?): R$ 0,00
Perfazendo o valor venal total do imével em: R$ 0,00

7 - Fotos

Foto 1:

Foto 2:
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Foto 3:

Foto 4:

8 - Documentos
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COMPARATIVOS P &y

Anexo 2

DESCRICAO DETALHADA

DAS AMOSTRAS DOS

IMOVEIS COMPARADOS
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Amostra 1

1 - Identificagdo e caracterizagdo do imovel:

1.1 - Situagéo e localizacao:

- Tipo: Barracéo
- Idade (Aparente): 15 anos

- Fonte de Pesquisa: Informe de venda
- Endereco/URL.:
- Bairro: Centro
- Municipio: Monte Carlo
-UF: 8C
1.2 - Areas:
- Area Real Total: 350,00 m?2
1.3 - Estado de Conservagéao: Regular
2 - Caracteristicas da edificagédo: Barracio comercial, com area de venda .
3 - Pegas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imével:
4 - Preco (Oferta): R$ 546.700,00
5 - Data da vistoria: 8 de setembro de 2021

6 - Fotos:
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Amostra 2

1 - Identificagdo e caracterizagéo do imével:
1.1 - Situagéo e localizagao:

- Tipo: Loja
- [dade (Aparente): 6 anos

- Fonte de Pesquisa: Informe de comercializagdo
- Endere¢o/URL.:
- Bairro:
- Municipio: Monte Carlo
-UF: 8C
1.2 - Areas:
- Area Real Total: 460,00 m?
1.3 - Estado de Conservacgéao: Regular
2 - Caracteristicas da edificagdo: Loja comercial com apartamento.
3 - Pegas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imével:
4 - Preco (Oferta): R$ 621.920,00
5 - Data da vistoria: 8 de setembro de 2021

6 - Fotos:
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CURRICULUM DO AVALIADOR

Nome: Marcos Vinicius Aimeida Bellincanta

Qualificagdo: Avaliador Imobiliario(a)

CRECI n°: 18928 / SC | CNAI n°: 24903

Formacgao Profissional: .

Experiéncia Profissional: .

Enderego: Rua Sao Jodo Batista,300 - Campos Novos/SC
Telefone: 49988052343

E-mail: mbellincanta@gmail.com

Site: www.marcosbcorretor.com.br
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

PTAM n° 1425

Imoével Avaliado:
Terreno urbano localizado a Rua Florencio Ribeiro Correa, sn - centro. Monte Carlo - SC

Finalidade do Parecer: determinacéo do valor de mercado do imével avaliando
para fins de comercializagéo registrado no oficio do registros de imoveis da
comarca de fraiburgo-sc, sob n® 6.135

Interessado: PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

Marcos Vinicius Almeida Bellincanta

Avaliador Imobiliario(a)

CRECI n°® 18928 / SC
CNAI n° 24903
Rua Sé&o Jodo Batista, 300 - Campos Novos/SC
Fone: 49988052343
E-mail: mbellincanta@gmail.com
Site: www.marcosbcorretor.com.br

Campos Novos/SC, 3 de Dezembro de 2021
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SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

Marcos Vinicius Almeida Bellincanta, Avaliador
Imobiliario(a) com registro no CRECI de SC sob o n°
18928 e registro no CNAI sob o n° 24903 domiciliado a
Rua Sdo Joao Batista, 300 - Campos Novos/SC.

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é determinagéo do valor de mercado do imével
avaliando para fins de comercializagéo registrado no oficio do registros de imoveis da
comarca de fraiburgo-sc, sob n°® 6.135.

IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando, de propriedade de prefeitura municipal de monte carlo,
esta localizado a Rua Florencio Ribeiro Correa, sn - centro. Monte Carlo - SC, e encontra-se
registrado sob a matricula de n° 6135 (Registro de imoveis de Fraiburgo), nos seguintes
termos:

“247,50m? (Duzentos e quarenta e sete metros € cinquenta decimetros
quadrados). Frente: com a Rua Florencio Ribeiro Correa; Lado Direito, com terrenos de
Sindicato dos Trabalhadores Rurais de Monte Carlo, Lado Esquerdo, com terrenos de Neuza
Maria Sganderl/a.”.

VISTORIA

A vistoria do imével avaliando foi realizada no dia 8/09/2021.

Trata-se de um(a) Terreno urbano, com area total de 247,50 m?
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Sem informagdes sobre a ocupacéo do imével.

A vistoria do imével revelou que visita no dia 06 de setembro, conforme anexo
fotografico.

O Relatério Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1.

CONTEXTO URBANO
Inserido na malha urbana, com boa infraestrutura e equipamentos publicos.

ANALISE MERCADOLOGICA

Excelente localizagao.
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacéo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparatvo Direto
de Dados de Mercado, que permite a determinacao do valor levando em consideragao as
diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das
flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso 0 mais recomendado

e utilizado para a avaliagéo de imoveis.

Neste método, a determinagdo do valor do imoével avaliando resulta da
comparacgéo deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas € extrinsecas
semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e 0s atributos

dos dados obtidos s&o ponderados por meio de técnicas de homogeneizagao normatizadas.
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PESQUISA DE MERCADO <, 7 f,ﬁ

%ﬁmmw"‘y

A pesquisa de mercado permitu a obtencdo de 2 (dois) imdveis com
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir,

cujas caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo 2:

Bairro Quartos Area Total (m?) Valor (R$) Valor por m? (R$)
35 - ;

300,00 135.000,00

* Prego tipo "Oferta”

Valor médio do imével avaliado = R$ 99.883,93 *

*utilizando a média de valor do m? dos iméveis pesquisados (R$ 403,57) multiplicado pela area total
do imével avaliado (247,50 m?)
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EXISTENCIA DE PRECOS DO TIPO OFERTA \\ U
g,

A existéncia de precos do tipo "oferta”, normalmente superiores a:ﬁéi‘ir real do

imével, torna necessario a aplicagdo de um redutor (Fator de Oferta) para adequa-los ao

valor de mercado, uma vez que nesses casos a euforia do vendedor ou do corretor exige

que o interessado apresente uma contraproposta, caso o imovel esteja no valor de mercado,

sera considerado o fator de oferta igual a “0” (zero).

Aplicando entao um redutor (Fator de Oferta) de 0% aos pregos do tipo "oferta™

Valor por m? (R$)

Bairro Quartos Area Total (m?) Valor (R$)

0

300,00 135.000,00

* Prego ajustado (reduzido) pelo »Fator de Oferta” de 0%

EVOLUGCAO DOS CALCULOS

1) Célculo da Média Aritmética Homogeneizada:

Formula Média Somatorio dos valores pesquisados
Aritmética = Numero de valores
Média Aritmética = R$ 827’14

Média Aritmética = R$ 403,57 / m?

Valor reduzido do imével avaliado = R$ 99.883,93 *
a de valor do m? dos iméveis pesquisados (R$ 403,57) multiplicado pela

*utilizando a média reduzid
area total do imovel avaliado (247,50 m?)
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2) Calculo da Média Ponderada:

;

Adotou-se 0% como Fator de Ponderagéo, eliminando-se os iméveis pesquisados

com valores/m? inferiores @ R$ 0,00 e superiores a R$ 0.00.

Apds a ponderagéo restaram os seguintes iméveis pesquisados:

Bairro Quartos Area Total (m?) Valor (R$) Valor por m? (R$)

2 300,00 135.000,00 450,00
Férmula Média Somatorio dos valores pesquisados, apds ponderacao
Ponderada = Numero de valores pesquisados, apés ponderagao

- R$ 807,14
Média Ponderada = $ 2 .

| Média Ponderada = R$ 403,57 / m?
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Valor do imével Avaliado = Area total do imével avaliado x Valor médio do m?2

Valor do imével avaliado = 247,50 m? x R$ 403,57

Valor do imével avaliado = R$ 99.883,93

Portanto:

Valor do Imével Avaliado

R$ 99.883,93 (noventa e nove mil oitocentos e oitenta e trés reais e
noventa e trés centavos)
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CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinacdo do valor levando em
consideragdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobilidrio, flutuagGes e
tendéncias da economia, conclui-se que o Valor de Mercado do imével objeto deste

parecer técnico de analise mercadoldgica é de R$ 99.883.93 (noventa e nove mil

oitocentos e oitenta e trés reais e noventa e trés centavos).

Validade do Parecer: Este documento tera validade de 180 dias a partir da data de sua

elaboracéo.

Campos Novos/SC, 3 de Dezembro de 2021.

MARCOS VINICIUS Assinado de forma digital por

ALMEIDA MARCOS VINICIUS ALMEIDA
BELLINCANTA:048 batonaomi 20515455
07164988 0300

Marcos Vinicius Almeida Bellincanta
Avaliador Imobiliario(a)
CRECIn® 18928/ SC
CNAI n° 24903
Rua Séao Jodo Batista, 300 - Campos Novos/SC
Fone: 49988052343
E-mail: mbellincanta@gmail.com

Site: www.marcosbcorretor.com.br
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ANEXOS

Anexo 1

DESCRICAO DETALHADA,

RELATORIO FOTOGRAFICO E DOCUMENTOS

DO IMOVEL AVALIADO
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Ficha Descritiva do Imdvel Avaliado

1 - ldentificacdo e caracterizagéo do imével avaliado:

1.1 - Matricula:

-N°: 6135
- Cartério: Registro de iméveis de Fraiburgo

1.2 - Proprietario:
- Nome: prefeitura municipal de monte carlo

- Endereco: Rodovia SC 452, km 24, esquina com Rua Vilma Gomes, 1551
- Complemento:

- Bairro: centro
- Municipio: Monte Carlo
-UF: 8C

1.3 - Situagao e localizagéo:

- Tipo: Terreno urbano

- Agrupamento:

- Utilizagao: institucional
- Idade (Aparente): 0 anos

- Endereco: Rua Florencio Ribeiro Correa, sn
- Complemento:

- Bairro: centro

- Municipio: Monte Carlo

-UF:SC

- Mapa Localizagéo:

_ Garagem $éb%ameme@
L Q RW SERVICE CAR :
: *® x

_ BLACK HOOKAH G

" Lo Sidinel Y ¢
; B
B PA

Hospital Nossa @
Senhora Salete

S g Delegacia de Paiicia@ :
Terres Mecanica e B0 )
¢ Amo@em&? de Mante Carlo
s8] ’
:@Beﬁa Vista Supermercado
Gouogle B

 Map data £2021

- Descrigdo do imével: 247,50m? (Duzentos e quarenta e sete metros e cipquenta
decimetros quadrados). Frente: com a Rua Florencio Ribeiro Correa; Lado Direito, com
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terrenos de Sindicato dos Trabalhadores Rurais de Monte Carlo, Lado Esquerdo, com
terrenos de Neuza Maria Sganderia.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 247,60 m?
- Area Construida: 0,00 m?

- Area Privada: 0,00 m?

- Area Comum: 0,00 m?

- Area Fracionada: 0,00 m?

- Area Real Total: 247,50 m?

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imével: rede de
abastecimento de agua, iluminagdo publica, servigo de coleta de lixo, rede telefénica,
pavimentagéo, rede de energia elétrica, linhas de transporte publico, TV a cabo,

3 - Caracteristicas do terreno:

- Frente:0m
- Fundos: 0 m
- Profundidade: 0 m

- Topografia: plana

- Forma: regular

- Orientagéo: nascente
- Situacéo: meio quadra
- Protegdo: muro

- Observagées:

4 - Caracteristicas da edificagdo: Um(a) Terreno urbano
S — Condominio e Aluguel

- Tipo do Condominio:

- Valor do Condominio: R$ 0
- Valor do Aluguel: R$ 0

- Data Fim do Contrato:

6 - Dados do Imposto (valor venal):

Cadastro sob n°: 01.01.027.0223.1

Valor do Imposto anual: R$ 460,35

Valor do imposto mensal: R$ 0,00

Valor venal do terreno (R$ 0,00 por m?): R$ 0,00
Valor venal da construgdo (R$ 0,00 por m2): R$ 0,00
Perfazendo o valor venal total do imével em: R$ 0,00
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7 - Fotos

Foto 1:

8 - Documentos
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COMPARATIVOS

Anexo 2

DESCRICAO DETALHADA

DAS AMOSTRAS DOS

IMOVEIS COMPARADOS
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Amostra 1

1 - Identificacédo e caracterizagao do imével:

1.1 - Situagéo e localizago:

- Tipo: Terreno Urbano
- [dade (Aparente): 1 anos

- Fonte de Pesquisa: Informe de venda
- Enderego/URL:
- Bairro: Centro
- Municipio: Monte Carlo
-UF: 8C
1.2 - Areas:
- Area Real Total: 350,00 m?
1.3 - Estado de Conservacao: Novo
2 - Caracteristicas da edificacéo: terreno urbano no centro .
3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imovel:
4 - Prego (Oferta): R$ 125.000,00

5 - Data da vistoria: 8 de setembro de 2021

6 - Fotos:
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Amostra 2

1 - Identificagdo e caracterizagdo do imével:
1.1 - Situagéo e localizag&o:

- Tipo: Terreno Urbano
- Ildade (Aparente): 1 anos

- Fonte de Pesquisa: Informe de comercializagdo
- Endereco/URL:
- Bairro:
- Municipio: Monte Carlo
-UF: SC
1.2 - Areas:
- Area Real Total: 300,00 m?
1.3 - Estado de Conservacédo: Novo
2 - Caracteristicas da edificagdo: terreno urbano no centro.
3 - Pegas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imével:
4 - Prego (Oferta): R$ 135.000,00
5 - Data da vistoria: 8 de setembro de 2021

6 - Fotos:
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CURRICULUM DO AVALIADOR

Nome: Marcos Vinicius Almeida Bellincanta

Qualificagdo: Avaliador Imobiliario(a)

CRECI n°: 18928 / SC | CNAI n°: 24903

Formacgéo Profissional: .

Experiéncia Profissional: .

Endere¢o: Rua Sao Jodo Batista,300 - Campos Novos/SC
Telefone: 49988052343

E-mail: mbellincanta@gmail.com

Site: www.marcosbcorretor.com.br
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Estado de Santa Cataring

PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

DESPACHO

T

//

Encaminhe-se 3 Co;mssao de Avahagao para deliberag8o final.

Depois voltem. /

{

Cumpra-se. i
Monte Carlo, 03 de\:i\ezembro &/2021
\\\;«3/ \&
SONIALg&iETE VEDOVATTO
Prefelta Mumclpal

’ e
R




Estado de Sanig Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

ATA DA COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DO
MUNICIPIO DE MONTE CARLO

4? Reuniio

Aos seis dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e um, as oito horas,
nas dependéncias da Secretaria Municipal de Educagido de Monte Carlo,
reuniram-se os membros da Comissao de Avaliagdo de Imoéveis, designada pelo
Decreto Municipal n. 35, de sete de abril de dois mil e vinte e um, com obijetivo
de finalizar o processo de avaliagéo do imovel escolhido para alocagio de nova
unidade educacional da Secretaria Municipal de Educagao. Notaram os
membros da Comiss&o, que ha entre as medidas indicadas nas matriculas
imobiliarias, e o cadastro do Municipio, divergéncia quanto as medidas totais dos
imbveis. Assim, opinam os membros da Comisséo, que se processo a aquisicao
por desapropriagéo, com a aquisicdo ad corpus, identificando o conjunto
patrimonial avaliado, como o Centro Educacional Maria de Moraes, nesta cidade,
composto por 01 (um) imével urbano com benfeitorias, medindo 247,50m?
(duzentos e quarenta e sete metros e cinquenta centimetros quadrados)
conforme matricula, e 272m?2 (duzentos e setenta e dois metros quadrados)
conforme Cadastro Imobiliario do Municipio, localizado na Rua Florencio Ribeiro
Correia, Centro, neste Municipio de Monte Carlo-SC, registrado no Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Fraiburgo sob o n. 6135; 01 (um) imével
urbano com benfeitorias, medindo 867,50m? (oitocentos e sessenta e sete
metros e cinquenta centimetros quadrados) conforme matricula, e 832m?2
(oitocentos e trinta e dois metros quadrados) conforme Cadastro Imobiliario do
Municipio, localizado na Rua Mario Amazonas de Souza, Centro, neste
Municipio de Monte Carlo-SC, registrado no Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Fraiburgo sob o n. 8168; e 01 (uma) Edificagado em alvenaria, tipo
escolar, de dois pavimentos, medindo 487,50m? (quatrocentos e oitenta e sete

metros e cinquenta centimetros quadrados), localizada sobre os iméveis




Estado de Sanig Cataring
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

estarem concordes. lavrei a presente ata, de tudo quanto aqui foi dito, que apés

lida e achada conforme, vai assinada por todos os demais. Eu, Mayco André Da|
“Molin a redigi.
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\
RLt)a W g T\ﬁ%f“mmxvm,ﬁ« wfffw‘z“ : ) .
ia'de Cassia Flesch Emanueli Bridi Mayco André Dal Molin
embro Membro Membro




Estado de Santa Cataring
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

DECISAO

Em face da situacfo ventilada no parecer juridico, e apontada igualménte pel

s/

Comissdo de Avaliagdo, bem como, pelos laudos emitidos pelos corretores

independentes, opto pela desapropriagdo da 4rea indicada neste processo, sendo ela, o

complexo educacional Maria de Moraes, nesta cidade, composto da seguinte forma:

D

2)

3)

Um imével urbano com benfeitorias, medindo 247,50m? (duzentos e quarenta e
sete metros e cinquenta centimetros quadrados) conforme matricula, e 272m?
(duzentos e setenta e dois metros quadrados) conforme Cadastro Imobiliario do
Municipio, localizado na Rua Florencio Ribeiro Correia, Centro, neste Municipio
de Monte Carlo-SC, registrado no Cartério de Registro de Imé6veis da Comarca
de Fraiburgo sob o n. 6135;

Um imével urbano com benfeitorias, medindo 867,50m? (oitocentos e sessenta e
sete metros e cinquenta centimetros quadrados) conforme matricula, e 832m?
(oitocentos e trinta e dois metros quadrados) conforme Cadastro Imobiliario do
Municipio, localizado na Rua Mario Amazonas de Souza, Centro, neste
Municipio de Monte Carlo-SC, registrado no Cartorio de Registro de Iméveis da
Comarca de F raiburgo sob o n. 8168;

Uma edificacio em alvenaria, tipo escolar, de dois pavimentos, medindo
487,50m> (quatrocentos e oitenta e sete metros e cinquenta centimetros

quadrados), localizada sobre os iméveis indicados nos itens 1 e 2.

Fixo o valor a ser pago pelo imével, em R$ 1.179.916,00 (um milh&o cento e

setenta e nove mil novecentos e dezesseis), condicionando a venda a compra na

modalidade ad corpus, na forma descrita pelo § 3° do artigo 500 do Cédigo Civil

brasileiro.

O valor serd pago em parcela tnica, aos proprietarios do irilgvel -conforme

identificagdo e proporcionalidade indicada nas matriculas 1mob111ar1a§z, em até 05 (cinco)

dias uteis, a contar da concordancia €xpressa com os termos da desapropnaga&auto‘r‘i‘zada S

pela Lei a ser aprovada. \\

A validade da desapropriacio fica vinculada: S~ /

Prefeltura. (49 )‘3 46




Estado de Santa Cataring
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

) A aprovagdo do respectivo projeto de Lej pela Cémara Municipal;
2) A aquiescéncia com o valor e as condi¢Bes da desapropriacéio operada, de forma
expressa pelos proprietérios do imével, mediante a subscrigdo de termo especifico
Junto ao Municipio, renunciando expressamente a possibilidade de discussio de
qualquer natureza, pretérita ou futura, em relagfo & adjudicag¢do do bem.
Dé-se ciéncia da presente decisdo, aos interessados proprietarios.
Elabore-se o proleto de-fei~ respe@tlvo ¢ remeta com urgéncia & Cimara
Municipal, considerando a pmxumdade do recesso legls]satlvo
Depois voltem :
Cumpra-se. \ — ~
Monte Carlo, 06 de\dqzembro dé\2021
NPl

I }E VEDOVATTO
Prefelta M lq;pal
\ L




Estado de Santa Cataring
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARLO

TERMO DE REMESSA NS
Conforme determinagdo da Senhora Prefeita, encaminho a cépia do presente
processo, em anexo ao Projeto de Lei Autorizativa, para analise e deliberagdo da Camara
Municipal de Vereadores.
Aguarde-se a decisdo do Legislativo, para sequéncia do presente.
Monte Carlo, 07 de dezembro de 2021.
-~

. /\ ,”f/,‘f ,1 je/;}f{“”ﬂ”/’/xf z‘:
CRIS"?FfANE WEBER MAZIERO

Chefe de Gabinete

Prefeitura: 49




